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Polgarmesteri koszonto
Kedves Olvaso!

Keszthely immar tobb, mint 7700 éves mulltra tekinthet vissza.

Telepliilésiink nevének elso irasos emlitése pedig a veszprémi kaptalan 1247-
ben kelt okirataban szerepel.

Nekiink, az itt lakdknak, s az ide koltdzoknek is kiemelkedoen fontos célunknak
kell lenni az elmult évszazadok alatt megteremtett természeti, kulturalis, s
épitett 6rokséglink meglrzése, tovabbi fejlesztése.

Ez utobbihoz szandékozik segitséget nyujtani a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv,
mely az épittetbknek, tervezoknek, kivitelezoknek, s minden, a telepiilésiink
irant érdeklédonek szol.

E kiadvany lényegre tér6en, kdzérthetéen kivanja bemutatni a teleplilésképi
szempontbdl egymastdl jol elkilonllé teleplilésrészeket, azok arculati
jellemzGivel, értékeivel. Javaslatokat tesz kilonbozo épitészeti elemek
alkalmazasara, melyek a telepiiléskép mindségi formalasat szolgaljak. Alapja
a Teleplilésképi Rendeletnek, mely jogszabalyi formaban rogziti a betartandd
épitészeti elbirasokat.

Az elédoknek koszonjlk, hogy telepilésiink arculatat ilyenné tették, most
rajtunk, utédokon mulik, hogy milyen 6rokséget hagyunk majd a benniinket
kovet6 generacidkra.

Bizom benne, hogy a Kézikdnyv ajanlasaival On is egyetért, s azok
figyelembevételével ad majd megbizast tervezojének, kivitelezéjének. Ezzel
On is hozzajarul ahhoz, hogy a Keszthely élhetd, szerethetd varos jellege
megmaradjon, s tovabb fejlodjon.

Keszthely, 2018. januar 01.

Ruzsics Ferenc
polgarmester
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Foépitészi koszonto

Varosképi arculat formalasa, meghatarozasa hatalmas felel6sséggel jard
folyamat. Hiszem, hogy csak akkor lehetiink sikeresek, ha az 6rokségként rank
hagyott meglévé értékek mentén - azok megtartasa, megdvasa, rekonstrukcidja
mellett — alakitjuk telepiilésiink jovobeli megjelenését, a mai kor épitészeti és
tarsadalmi szellemiségét szem el6tt tartva. Ez Keszthely esetében fokozottan
érvényes, mivel a varos kornyékén az élet els6 nyomai az ujkokorig nytlnak
vissza.

Miért oly fontos teleplilésiink arculatanak meghatarozasa?
Mert a mai tarsadalmi kornyezetben az esztétikai megjelenés, mint a szépség, a

tetszetdsség, valamint az aranyérzék hattérbe szorulnak a funkcionalis tartalom
javara. Ez a jelenség jél megfigyelhetd a mindent elboritd hirdetoberendezések

elétérbe helyezésénél, vagy a sokszor kiilfoldrél hazahozott, ,magyarosan” Ll

Ujragondolt gyenge épitészeti minéségli épiiletek megjelenésénél. Ezen
tlimenden a varoskarakter megdvasa is igényként jelenik meg, szeretnénk még
hosszU évtizedekig ,keszthelyinek” vallani magunkat.

A varosvezetés altal elfogadasra keriild telepllésképi arculati normak
kialakitasaban most fokozott lehet6séget és feleldsséget kapott az itt él6
lakossag. Keszthely Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvére Ugy tekinthetiink,
mint egy széles kor( tarsadalmi egyeztetésen alapuld minta kiadvanyra, melyet
minden keszthelyi lakos, épit6 szakember biiszkén forgathat, hasznalhat.

Riedl Tamas
foépitész
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Bevezetés

Egy teleplilés arculata, varosi karaktere szamos tényez6 egyiittes hatasanak
eredménye. Annak ellenére, hogy egy varos egyedi épiiletek, eltérd terek, utcak
és parkok egyvelegébdl tevodik 6ssze, meghatarozhatdak terileti, varosrészi
motivumok, hasonld formak, uralkodd szin és anyaghasznalati médozatok,
amik egységessé, harmonikussa, kellemes hangulativa teszik varosainkat.

Keszthely arculatanak megérzése, védelme kiemelten fontos, amit a varos
torténeti épliletallomanya, védett teleplilésképe, nagy kiterjedés(i Balaton-parti
terliletei tovabb hangsulyoznak. Fontos, hogy a jovo fejlesztései tiszteletben
tartsak a meglévo épitett és természeti kdrnyezet értékeit, valamint, hogy a §
kortars igények kielégitse mellett, varosképbe illeszkedd épiiletek jéjjenek létre &
és ezen keresztiil formaljak a varos szovetét.

Keszthely teriiletén 13 eltérd karakter( terilet kerilt lehatarolasra, melyek
mindegyike varosképi szempontbdl azonos jelleg(i épiletekbdl, terekbdl és
parkokbdl formalt egységeket hataroz meg. A varoskozponti karakter torténeti
zartsoru beépitése, illetve a kozvetleniil csatlakozd torténeti villanegyed
Helikon park kordili telkei adjak a belvaros jelentds részét, melyhez kozvetlendil
csatlakozik a kastély alatt elteriilo Kiskeszthely kisvarosias beépitési teriilete.
A nagy felliletet kitolt6 csaladi hazas 6vezetekbe ékelddnek sorhazas jellegi
beépitések, illetve nagyobb intenzitasu lakételepi karakter(i negyedek, ezzel
lazitva a monoton kertes hazas beépitéseket. A varosban megtalalhatéak
jellemz6en nagyméretl(i torténeti parkteriiletek, illetve a varos kiilsébb részein
elhelyezkedd torténeti-uradalmi majorsagi teriiletek, melyek nagykiterjedés,
alacsony intenzitasu 6vezetekkel rendelkeznek, értékes miiemléki és helyi
védett épiileteket és jelentds zoldfellileteket foglalnak magukba. A tébb helyen
el6forduld nagy zoldfeliileti ellatottsagu terek levezetnek Keszthely hosszan
elnyllo Balaton-parti terileteihez.
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A parti szakasz észak-nyugati teriileteibe beékel6dd tdulGterileti beépités, valamint a leszakadd, korabbi zartkerti, jelenleg nyaraldkertes karakter elszigetelt a
varostesttdl. Keszthely teriiletét észak-keleti iranybdl nagykiterjedésli gazdasagi és ipari dvezetek hataroljak.

A kézikbnyv 6sszegy(ijti és bemutatja azokat a javaslatokat, melyek hozzajarulnak az egységes, Osszefiiggd teleplilési arculat megvaldsitasahoz, az igényes,
minGségi épitészeti megoldasok alkalmazasahoz.

A telepiilésképi arculati kézikonyv altalanos ajanlasokat fogalmaz meg, illetve javaslatokat régzit egyes eltérd karakter(i teriiletek sajatos tulajdonsagai mentén.
A kézikonyv irdnymutatast tartalmaz a tdmegképzés, tajolas, tetéformalas, anyaghasznalat, kertkialakitas, valamint a kozterliletre és a koztertilethez szervesen
kapcsolddd zénakra vonatkozoan.

A telepiilésképi arculati kézikonyvvel szerves egységben allé telepiilésképi rendelet, a korabban kiilonbdz6 jogszabalyokban szerepld arculati és varosképi
rendelkezéseket egységesitve foglalja dssze.

A kézikonyv iranymutatasokat, javaslatokat és elveket fogalmaz meg, példakkal illusztralja a telepiiléskép szempontjabdl igényes, jé gyakorlatokat annak
érdekében, hogy segitse a jovo atalakitasi, meguijitasi, bovitési munkait, valamint Uj épitkezéseit a harmonikus telepiiléskép megvaldsitasa érdekében.
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Bevezetés

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv feladata, hogy tamogassa a varoskép meglévo
elemeinek védelmét, hangsulyozza az épitett és természeti kornyezet értékeit,
arculati lehatarolasokkal segitse a illeszkedést, javaslatokat fogalmazzon meg
élhetd varosi szovet megteremtése érdekében.

A kézikonyv célja, hogy meghatarozza és rogzitse a varos legfontosabb értékeit,
karaktereit és szemléletformald kiadvanyként épitészeti iranymutatast,
segitséget nyljtson a jovo épitéseihez és beruhazasaihoz. Kiemelt feladata,
hogy inspiraciét adjon Keszthely jovobeli fejlesztéseihez, jo példakat, igényes
megoldasokat mutasson be, valamint kdvetend6 utak kitlizésével tamogassa a
kornyezetalakitasi munkakat.

Fontos, hogy a kézikonyv nem valtja ki Keszthely Varos helyi épitési szabalyzatat.
A kézikdnyv hozzdjarul a jogszabalyi hattér kozérthetébb atadasahoz,
tanacsokkal, javaslatokkal és iranymutatasokkal segiti a jovo fejlesztési munkait,
Osszegy(ijti a varos jé gyakorlatait és kdvetendd értékeit az igényes épitészet
erbsitése és a harmonikus telepiiléskép megorzése és fejlesztése érdekében.

Keszthely Varos Teleplilésképi Arculati Kézikonyvét és Telepiilésképi Rendeletét
széleskor(i partnerségi bevonas keretében készitette. A megvalositas soran

helyi kérdGives felvétel, valamint partnerségi férumok keriiltek megrendezésre.
A kézikonyv készitése a varos FOépitészének iranyitasa mellett, helyi épitészek
és kertépitész bevonasaval és aktiv részvételével valosult meg.
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KESZTHELY BEMUTATASA

Keszthely a Balaton nyugati medencéjében fekvd, kozel 20 000 f6s Iélekszamu
telepiilés. A Balaton-parti telepiilések kozil torténelmi mdltjaval, épitett
és természeti 6rokségével, térségi sulyponti szerepével kiemelkedik, ennek
koszonhet6en méltan viseli a Balaton Févarosa cimet.

Keszthely egyben a legnyugatibb és legnagyobb varos a Balaton északi partjan,
ezzel kikerlilhetetlen kapuja és kézpontja a térségnek. A varosban dominans a
szolgaltato szektor, a kérnyék kiskereskedelmi kozpontja, a belsObb tertiletek
kisebb boltjai mellett a gazdasagi teriileten tébb kisebb-nagyobb (izletet és

lizemet, raktararuhdzat és hipermarketet taldlunk. Dominans a turisztikai f& &

szektor jelenléte a telepiilésen és kdzvetlen kornyezetében egyarant.
Keszthely egyike az orszag tiz legkeresettebb idegenforgalmi célpontjanak,
koszonhetéen gazdag torténelmi emlékeinek, egyedilalld latnivaldinak,
kulturalis értékeinek és turisztikai szolgaltatasainak, valamint a varosban az
utdbbi években megvaldsulé fejlesztéseknek egyarant.

Keszthely turisztikai adottsagai mellett mindségi és kellemes életteret biztosit
lakGi szamara, Uzleti és kereskedelmi infrastruktiraja, oktatasi intézményei, |

kdrhéza, kulturalis intézményei egyiittesen segitik a varost térségi kozponti [t

funkcidjanak betoltésében.

Keszthely kiemelked6 belvarosi teriiletei, mint a miiemléki védelem alatt allé
torténeti varoskozpont, a Helikon-park és az azt kortilvevo villanegyed terilete,
vagy a hosszan elnyulé balatoni partszakasz kiilénleges megjelenésti, egyedi
karakter(i, a varos hangulatat alapvet6en meghatarozé teriilet.

Keszthelyen, koszonhetden a Festetics csalad tobb, mint két évszazados
tevékenységének, szamos kiilonleges karakter(i, orszagosan is egyediilallé
terlilet jott létre, mint példaul a Kastély és az azt koriilvevo park, a Szendrey
maijor, a fenékpusztai kuria, vagy az ezeket 6sszekdto Fenyves allé feketefenyd
fasora.

Keszthely belvarosi és Balaton-parti teriiletei a kozelmult fejlesztéseinek
koszonhetben jelentds atalakuldson mentek keresztiil. A F6 tér és a varkert
terlilete, vagy a Balaton-parti sétanyok meguijitdsa megteremtette a varos
igényesen kialakitott, mindségi anyaghasznalattal rendelkez6, gyalogosbarat
kozterlileteit, ezzel is formalva a varos telepiilésképi arculatat.

20

KESZTHELY BEMUTATASA




TELEPULESTORTENET

Keszthelyen mar az Gjkokor idején lakott telepek helyezkedtek el, szamos kisebb
lel6helyet tartak fel, azonban harom teriileten egyértelmiien meghatarozhatok
a letelepedésrdl arulkodd temetkezés nyomai. Ez a harom terdilet a varoshatar
északi része, a Héviz hataraban Iévé Dobogd-domb kornyéke, valamint
Fenékpuszta kornyéke. Ezek kialakulasat minden bizonnyal a Balaton melletti
észak-déli iranyu kereskedelmi Utvonal vonzasa idézte el6. Id6szamitas elStt i |
valtozd volt a tertileten 1évé teleplilések szama, a legslrlibben a Kr.e. XII. [Hlisan
szézadban volt lakott a kdrnyék, a teriilet vonzerejét tovabb novelte a Fenék- * *ji
pusztan lévo nyugat-balatoni atkeld. i)
A rémaiak a Kr.e. 8-ra hdditottdk meg a Dunantdl teriiletét, és vontak
fennhatdsaguk ald, mint provinciat. A Dunantult atlésan atszel6 hadiut, mely
Aquincumot kototte 6ssze Aquileia-val, Fenékpusztanal haladt at a Balatonon. ;
Ezért itt a kelta Gslakossag mellett rémai polgarok is éltek. A barbar betdrések i
miatt a III. szazadra mar csak Fenék-puszta maradhatott lakott, mely védelmére
a IV. szazadban er8dot épitettek a romaiak. Ennek kévetkeztében ujbdl |
benépesiilt a kornyék, de a tovabbi tdmadasok miatt a rdmaiak a kovetkezd
szazadban kivonultak az er6dbdl és az hun fennhatdsag ala kerdilt. Az erédot -
tobb alkalommal is pusztulas suUijtotta, de a teriiletet urald népek mindig rendbe
hoztak. A fenékpusztai atkeld akkor veszitette el jelentGségét, amikor a hévizi *
0bol eltdzegesedett és lehetdség nyilt Ut nyitasara. Ezt kdvetéen valhatott -
Keszthely a kdrnyék kozpontjava. =
A honfoglalas utani két és fél évszazadban nem ismert a teleplilés torténete, -
els6 irasos emlitése 1247-ben tortént, mely dokumentumban a kastély el6tt -
allt Szent Marton plébaniatemplom és a mai varkert teriiletén allt Szent Lorinc
templom neve szerepel. Feltételezhet6en harom, kisebb teriileti egység késébbi
Osszeéplilésével jott létre az egységes teleplilés.

forrds: http://mapire.eu/hu/
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Ez a hdrom egység az északi Szent Marton szeg (kastélypark nyugati
teraszanak kérnyezete), a mai FO tér koré szervez0do varosrész és a déli Szent
Miklés Szeg (a mai Szent Miklds templom teriilete) lehetett. A XIII. szazadban
mar fontos szerepet tolthetett be a két templommal rendelkezd Keszthely, S
mely ekkor kiralyi birtok volt. A XIV. szazadban Keszthely teleplilés bard Lackfi s, <=
Istvan nador tulajdonaba kerdilt, akinek kdszonhetd gazdasagi fellendiilés &
nyoman elindult a varosiasodas, és a ferences rend is ekkor telepedett le ;
Keszthelyen. Templomuk 1389-ben mar allt, mely azonos a F6 téren lathatd
plébaniatemplommal. 1403-ban Keszthely mar oppidumi (mezdvarosi) rangl ;4
telepiilés volt. A XV. szdzadra gazdag, a kornyék telepiiléseihez képest népesebb
telepliléssé valt, am tobb alkalommal is a rivalizald nemesi csaladok viszalyai
pusztitottak. A Petho csalad a XV. szazadban szerezte meg a telepiilést, és
kozel harom évszazadon keresztiil voltak a terlilet birtokosai. A torokok 1548-
ban kifosztottak a telepiilést s a ferencesek nem sokkal késébb elhagytak a
kolostort. Ekkor a PethOk katonai egységeket allomasoztattak benne, majd a
ferences templom és kolostor kérnyezetét végvarra alakitottak. A varos déli
teriiletei ekkor teljesen elnéptelenedtek, a lakossag a mai FO tér és Kossuth
Lajos utca kornyékére zsufolddott. Ekkor jottek létre a Kossuth és a Dedk utca
kozotti kisebb mellékutcak. A XVII. szazad kdzepén palankfallal és arokkal
erdditették a belvarost, mely azonban elszakitotta a belso és a kiviil maradt
tertileteket egymastdl. A hddoltsag ideje alatt a torokok megkisérelték bevenni
a varat, de Keszthely végig magyar kézen maradt. Az északi részen talalhatd, ¥ o
ma Kiskeszthelynek hivott polgarvaros 6nalldsodni tudott és adét fizetett a Ly T
toroknek, ezzel parhuzamosan a kornyék falvai elnéptelenedtek. B lmlri il

A XVIIL. szazad elején tobb foldesurnak is volt tulajdonrésze a telepiilésbdl, # e e e

de a legnagyobb terilettel az évszazadok Gta keszthelyi féldbirtokos PethG &
csalad rendelkezett. Festetics Kristof el6szor az  foldjeiket, majd a tobbi -5
kisebb terliletet is felvasarolta 1739-t6l kezd6dden. Innentdl a Festetics csalad
neve és Keszthely fejlodése dsszeforrt. Bar jelentds szankciokat vezettek be a
lakossag jogainak korlatozasa tekintetében, az uradalmi kdzpont kiépitésével

megélhetést biztositottak a helyiek szamara.

y -t

forras: http://fortepan.hu
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Festetics Kristéf 1759-ben koérhazat, Festetics Pal 1772-ben gimnaziumot
alapitott. A kastély épitése 1745-ben kezd6dott el, de a mai képét csak az
1880-as években nyerte el.

Festetics Gyorgy, aki a csalad legjelentdsebb alakjaként ismert, 1797-ben
megalapitja Eurdpa elsé mez6gazdasagi fiskolajat, a Georgikont, valamint
konyvtari szarnyat épittetett a kastély mellé. Gyorgy fia, Laszlé 1839-ben
Fenék-pusztan hidat épittetett a déli iranyl forgalom megkdnnyitése érdekében.
Ekkor még Cserszegtomaj, Gyenesdias és Vonyarcvashegy is Keszthely része
volt. A XVIII. szazad masodik felében mar meglévd, beéplilt utca volt a mai
Sopron utca, a Lehel utca, a Kastély utca, a Katona Jozsef utca, a Georgikon és
Szalasztd Ut, a Kossuth Lajos utca, a Dedk Ferenc utca és a Bem Jozsef utca. Az
1861-ben megnyitott Déli Vasut elkeriilte a varost, s egészen 1888-ig kellett a
keszthelyieknek varnia, amig megvaldsult a vasuti bekétés. 1903-ban megéplilt
a Balatonszentgy6rgy-Keszthely-Tapolca vonal is a helyi forgalmi igények
szamara, mely a vasarozok és sz6l0sgazdak szamara kedvezett a leginkabb.
A XIX. szézadi iparositas elkeriilte Keszthelyt, a fejlodési iranyokat az iskolavaros
jelleg erdsitésében és fiirdOvarossa valasban lattak. Ennek kovetkeztében
1862-ben épiilt fel az els6 nyarald, az els6 kdszinhaz a korabbi szabadtéri
szinpad helyén, valamint 1865-ben a Georgikon utddjaként létrejétt az allami
Mez6gazdasagi Tanintézetet. A belvaros épitészeti karaktere romantikus és
eklektikus stilustiva valt a XIX. szazad masodik felében. Amikor a Balaton-part a
varos birtokaba kerdilt, a Helikon park keleti oldalan kiéplilt az Erzsébet kiralyné
Utja és ezt kdvetben az utat szegélyez0 villasor, felépiilt a Hullam és a Balaton
szallo a parton, valamint megéplilt a szigetfiirdo. Az elsd 6vodat 1870-ben,
az irgalmas rendi ndvérek iskolajat 1871-ben alapitottak. 1872-ben polgari
ledny és fitiskola, 1884-ben ipariiskola létesiilt. Zala megye elsé mizeuma
Balatoni Mizeum Egyesiilet néven a kulturalis javak megGrzése érdekében jott
létre 1898-ban. A korabban elhatarozott fejlesztési iranyoknak megfelelden
Keszthely viragzd nyaraléhely és kulturalis kozpont lett a XX. szazad elejére,
melyben jelent6s szerepet jatszott, hogy a hévizi gydgytd kornyékének
szallashianyat is Keszthely elégitette ki.

i e

£ Mingan

Fardren iy o Wrrreratid

R RreD

Reswthely

'g\l"ki';l’.“ii"l_\'.

Merprezeds pws

Radelians T

forrds: http:_/h/'_m-apire.eu/hu/
23

KESZTHELY BEMUTATASA



Tovabb erdsitette Keszthely szerepét, hogy a trianoni dontéssel kiilfoldre keriiltek a korabbi hires fiirdok, ami felértékelte a Balaton szerepét. Ebben az idészakban
Uj szallodak, vendéglok nyiltak, villaépliletek épliltek és er6sddott a szobakiadas. A két vildaghabord kozotti idoszakban éplilt hazak tobbsége nem kiemelkedd
szinvonall, azonban illeszkedésiik miatt a torténeti varosszerkezet szerves részévé valtak. Ezek a beépitések a déli lakdteriiletekre és a belvaros északi részeire
voltak jellemzok, de példaul Zamor kertvarosi szerkezete is ekkor alakul ki. A Balatoni Mizeum neobarokk palotaja, valamint a posta épiilete és a Jobs-szanatorium
is szintén ennek az idészaknak az alkotasa.

A 1I. vilaghabor( utani kozigazgatasi atszervezés kovetkeztében Keszthely Veszprém megye része lett 1950-ben, és varosi rangot kapott 1954-ben. Az 1950-es
és 1960-as években nem tortént komolyabb fejlesztés a varosban, igy a varosszerkezetet elkeriilték az értékrombold beavatkozasok. A 60-as évekre Keszthely
turisztikai forgalma elérte a vilaghaboru el6tti szintet. A lakdtelepek épitésével torténd lakas- és intézményallomany bovités az 1960-es évek legvégén indult el,
ezek azonban nem a belvaros szévetébe, hanem a korabbi majorsagi foldek helyére épiiltek fel, a mai Gagarin utca mentén és a Vasar tér kornyékén. Ekkor indult
el a varosban a textilipari termelés és az alkatrészgyartas is, melyek mara mar megsziintek. Az idegenforgalom fejlesztésének részeként 1971-ben felépiilt a
Helikon Szallé és megujult a Hulldm Szalld, tovabba a varos déli részén nagyobb vallalati (idilok épliltek. Keszthely 1979-ben Zala megyéhez csatlakozott.
Keszthelyi torténeti belvarosanak épitett 6roksége miiemléki jelentdségl teriilet, ezért fokozott védelme, és az épiiletek hiteles rehabilitacidja elsddleges
fontossagu. A varos jelentdségét tovabb emeli, hogy a keszthelyi Festetics-kastély és jelenlegi parkja része a Balaton-felvidéki kultrtaj Vildagorokségi Varomanyos
Helyszineinek.

A 90-es évektdl folyamatosan Ujul meg Keszthely. Megvaldsult a FO tér rekonstrukcidja, a Kossuth Lajos utca sétaldutca szakaszanak meguijitasa, fejlodik a
Kastély illetve a kastélypark teriilete és a varosi kbzépliletek rehabilitacidja is folyamatosan zajlik, ezzel parhuzamosan erdsodik a varos turisztikai vonzereje.
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OROKSEGUNK

Keszthely varosa kiemelkedd épitett 6rokségének kdszonhetden szamos
védett teriilettel és védett épiilettel rendelkezik. A teleplilésen talalunk
orszagos védettségl épiileteket, illetve orszagosan védett miemléki
jelentdségli teriileteket és miemléki kornyezeteket, melyet helyi védett
épliletek és értékvédelmi teriiletek egészitenek ki. Keszthely egyedi fekvésének
készonhetGen a varoskozpont kézvetlen kornyezetében talalhatd kastélykert
orszagos jelentGségl természetvédelmi tertilet, de védett fasorok, helyi védett
természetvédelmi teriiletek is gazdagitjak a varos teriiletét.

Keszthely teriileti jellegii védelmei

Mlemléki jelentGséqli teriilet

MUiemléki jelentGségli teriilet olyan orszagos szintd terileti védelem, mely
az adott torténelmi jelentGségl telepiilésrész jellegzetes szerkezetét,
beépitésének maddjat, osszképét, tajjal vald kapcsolatat, tereit és utcaképeit,
épitményeinek egyiittesét védi (2001. évi LXIV. tv. 39. § (1) bek.).

Keszthely varoskdzpont: torténelmi telepiilésrészek mlemiléki jelentdségl
terlilete élvez miemléki jelentéségli tertileti védettséget.

Mdemléki kornyezet

A védetté nyilvanitott miemlékekkel kdzvetlentl hataros ingatlanokat, valamint
a csatlakozd koztertiletrészeket és a kozteriletrészekkel hataros ingatlanokat
érinti a memléki kdrnyezet jelleg(i védelem, mely kiilén rendeletben kerdil
meghatarozasra. (1997. évi LIV. tv. 31. § (2) bek.). Keszthelyen tobb miemléki
kornyezet teriiletet talalunk:
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D MUEMLERI JELENTOSEGU TERLILET (M1

HELY| ERTERVED

EHI KORNYZET (MK

e CRSZAGOS IELENTOSEGL TERD

HELY! JELENTOSEGLU TE

BOVITETT MUEMLEK JELENTOSEGD TERULET (M]

Tertleti jellegli véd

elmek Keszthely kozigazgatasi teriiletén, sajat szerk.



Keszthely-Fenékpuszta: az egykori Festetics kuria és majorsag, valamint a
késOrémai telepiilés miiemléki kdrnyezete

Plébaniaépiilet memléki kdrnyezete

S6rhaz és palinkafozé miiemléki kdornyezete

Balaton-parti flirdéegytittes memléki kornyezete

Ex-lege miiemléki kornyezet

Azon miiemlékek kornyezete, mely nincs kiilon meghatarozva rendeletben,
ex-lege miemléki kdrnyezeti védelmet élveznek a miiemlékekkel kdzvetlentil
hatdros ingatlanokra, valamint a csatlakozé kozteriiletrészekre és a
kozteriiletrészekkel hataros ingatlanokra vonatkozdan. Keszthelyen 36 ex-lege
védett miiemléki kornyezetet talalunk.

Helyi értékvédelmi teriiletek

Keszthely Varos Onkormanyzata telepiilésképi rendeletében régziti a helyi jelleg(i
védelmeket. Azon teleplilésrészek, éplletcsoportok, épliletek, épitmények,
illetve azok egyes részei keriilnek védelem ala, melyek a varos torténeti multjat,
épitészeti kultirajat magaban hordozzak, és a varosban élok énbecstilését
el6segitik.

taji és természeti éertékek

Orszdgos jelentdségli védett természetvédelmi teriiletek .
Keszthely Varos teriilete tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd o
tertilet, ennek koszonheten fokozott figyelmet kell forditani a tajkép, a
természetes életkdzosségek, ndvénytarsulasok és éléhelyek megdvasara. A
teleplilés kozigazgatasi tertiletét érinti a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, a
teleplilés része az orszagos okoldgiai haldzatnak. Keszthelyen talalhato tébb
ex-lege védett természeti érték, fellelhet6 a térvény ereje altal védett barlang,
védett lapteriletek, illetve védett forrasok.

E MOEMLEK! JELENTOSEGD TERULET (M)
:| MUEMLEKI KORNYZET (MK}
HELY! ERTEKVEDELM| TERLLET {he)

— OR5ZAGOS ELENTOSEGL TERMESZETVEDELMI TERULET (T)
e HELY] JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET (ht]
BEVITETT MUEMLER JELENTOSEG TERULET (M)

Tertileti jellegli védelmek Keszthely kbzigazgatasi terliletén, sajat szerk.
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Keszthelyi Kastélypark Természetvédelmi a kbzvetlenil a Kastély épiiletéhez
tartozd parkfeliilete orszagos jelentdségli védelmet élvez. A 7,9 hektar
kiterjedésli, a Kastély utca és a Sopron utca kézott hiizodo viktorianus kert
egyedilalld torténteti parkteriilet. Az 1889-re elkésziilt park, melynek legutdbbi
rekonstrukcidja 2015-ben tortént meg, ma tébb mint 4 hektarnyi gyepfeliiletet,
tobb ezer fat, cserjét és lagyszaru egyedet tartalmaz.

Helyi jelentGségli természetvédelmi teriilet
Az orszagos védettség mellett tobb természeti, természetkozeli teriilet élvez

helyi védettséget. Ezek a teriletek jellemzben varosi torténeti parkfellletek, =
Keszthely karakterének és varosképének meghatarozd elemei, kiemelt | =

fontossagu zoldfeliiletek. Koszonhet6en annak, hogy Keszthely haromféle taji
kornyezet kapcsolddasi pontjan fekszik, szamos tovabbi értékes taji kbrnyezet

taldlhato a telepiilésen. Kiemelkedd természeti értéket képvisel a Keszthelyi- '

hegység és a Balaton lapvidéki teriileteivel egyiitt, vagy a Zalai dombsag
kornyezd tajkaraktert meghatarozé vonulatai, a kapcsolddd sz6l6hegyekkel.

Keszthely helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletei:
o FOtér

e Balatoni MlUzeum kertje Pannon Egyetem Georgikon Kar ,A” épiilet
Botanikus kert (Dedk Ferenc utca 16.) és a ,,B” éplilet udvara

e Helikon park Keszthely, Torténelmi Kastélypark Pethe Ferenc Kollégium
Jubileumi park, botanikus kert Szent Miklos temetd

e Kossuth Lajos utca
o Varkert Kiskastély el6tti park

e Balaton-parti 6spark
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Keszthely Varos Onkormanyzata orszagos miiemlékként védett 100 épiilet, 36 ex-lege védett miiemléki kdrnyezet, 5 kijeldlt miiemléki kdrnyezet mellett tovabbi
127 épliletet, épliletrészt részesit helyi rendeleti szabalyozas utjan védelemben.
Keszthely természeti értékek esetében is allapit meg helyi védettséget, 5 helyi faegyed és 11 fasor kapott helyi védelmet:

e Erzsébet kiralyné utca 30. szam alatti platanfa,
e Georgikon u. E-on telep platanfa

e Vasar tér magas koris faegyed

e Lovassy u. 2. japanakac faegyed,

e Lovassy u. 2. hegyi juhar faegyed

e Bercsényi Miklds utcai vadgesztenye fasor,

e Béri Balogh Adam utcai vadgesztenye fasor,

e Csapas Ut fekete fenyd fasor,

o Dedk Ferenc utcai vadgesztenye fasor,

e Madach utcai vadgesztenye fasor,

e Tapolcai utcai japanakac fasor,

* Fenyves allé fenyves fasor, vadgesztenye fasor
o Fenéki Uti, Festetics utcai vadgesztenyefasor

e Ddzsa Gyodrgy utcai gémbjuhar sor

e 71. sz. Gt Keszthely- Fenékpuszta kozt vadgesztenye fasor

lllll
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Kossuth Lajos utca
A gombkorisekkel kétoldalon szegélyezett Kossuth Lajos utca Keszthely
sétaléutcaja, a varos két fontos nevezetességét, a FO teret és a Festetics
kastélyt koti 6ssze. Ez volt a varos els6 utcaja, mely a kastély helyén 1évo nemesi
birtokk6zpontig futott. Mara a varos polgarosodott torténetét idézi fel értékes
éplletallomanyaval.

Helikon park villdi

Az Erzsébet kirdlyné Utja megéplilésével megkezdddd villaépitések maig
meghatarozzak a Helikon park kornyezetét. Az épliletek diszes, reprezentativ
megjelenése magasztos hangulatot kolcsonoz az egész park szamara.
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Villa a Helikon park kornyezeteben



Helikon park

A varos legnagyobb, értékes ndvényallomannyal rendelkezé kozparkija,
melynek tervszer( kialakitasa a XX. szazad elején tortént meg. A Helikon ligetet
grof Festetics Taszild 1883-ban adomanyozta Keszthely varosanak 6rokos
hasznalatra. A varos szimbdluma, ide kothetok a kétévente kdzépiskolas
mivészeti csoportok részére megszervezett Helikon Unnepségek. A park
kozpontjaban talalhaté Helikon emlékm(ivet 1921-ben allitottak. Az eredetileg
17 hektdros park, mai 9 hektaros kiterjedése 1960 6ta Keszthely legnagyobb
védett zoldterilete. A teriileten talalhato idos fadllomanynak kdszonhetben
inkabb parkerdoként vagy rekreacids erdoként lehet jellemezni. Eurdpai Unids
forrasoknak kdszonhetben a park a kézeljovében meg fog Ujulni.

Balaton-parti fadllomdny

A Balaton-part két meghatarozd fafajtaja a sorokba (ltetett vadgesztenyék és a
csoportokba telepitett fekete fenyok, melyek a partszakasz intenziven hasznalt
kozéps6 szakaszan tobb helyen is eléfordulnak. A part mentén meghatarozdak
az idGs tolgyek, platanok és a mocsarciprusok.

Balatonparti faallomany

OROKSEGUNK



Fenyves Allé
A fenékpusztai kuriat, a Szendrey telepet és a kastélykert néhai kiterjedésének §
nyugati hatarat, az Uj koztemetot és a Vadaskert csardat 6sszekotd kettds fekete
feny6 fasort feltehetéen 1880-ban telepitette Festetics Taszil6 felesége Mary
Hamilton, aki a fenékpusztai majorban angol telivér versenylovakat tenyésztett.
A fenydk kozott korabban nyarfak alltak, melyek kivagasa az 1930-as években
tortént meg. Az id6k folyaman tobb helyen pusztultak ki fak egész szakaszokon,
ezért tobb, mint 200 darab hidanyzik mar a hat kilométer hosszU, eredetileg §
900 egyedbdl all6 kettds fasorbol. 1944-ben tortént egy nagyobb felljitasa a
fasornak, s ezt kdvetden tovabbi harom alkalommal Gltettek fakat. A gondozas
hidnya és a vadkarok miatt azonban ezek koziil csupan 60-70 egyed maradt
meg maig. 2017-ben indult program keretében elkésziilt egy atfogd, a Fenyves
Allét bemutatd kiadvany és egy kapcsolddo szakértdi felmérés, valamint az elsé
15 fapétlas beiiltetése is megtortént.
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a Balaton u. 17. sz. épiiletet (volt KOH székhdz) Evangélikus templom

A Helikon park melletti saroktelken all6 egyemeletes, nyeregtetdvel fedett A templomot 1928-ban épitették Szeghalmy Balint tervei szerint neobarokk
romantikus stilusu villaépiilet 1861-ben épiilt fel, jelenleg miiemléki védelem stilusban, a keszthelyi evangélikus kdzdsség adakozasabdl.
alatt all.
o33
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Reformdtus templom

Az 1932-ben felépiilt, erdélyi népi épitészet szellemében formalt templomot a
fa épitanyag hatarozza meg. A templom megépitésének és kialakitasanak oka
a Trianoni dontés utan Keszthelyre betelepiilt nagy szamu erdélyi reformatusok
megjelenésével magyarazhato.

Polgdrmesteri hivatal

A Polgarmesteri Hivatal éplilete a FG tér és a Kossuth Lajos utca sarkan talalhatd.
A nyeregtet0s, eredetileg egy emeletes, L alaprajzu éplilet Hofstadter Kristof
tervei alapjan zartsoru beépitésbe éplilt fel 1790-re. Keleti iranyban bovitik
1865-96 kozott, késdbb beépitik a tetGteret, udvari kosarhatives arkadjait
belivegezik, s az udvari szarny negyedik oldalanak beépitésével koriilépitett
udvaros lesz 1985-re. A Georgikon Mez6gazdasagi Tanintézet m{ikodik benne
rovid ideig, majd a fopostanak és a Balatoni Mizeum kiallitasainak is helyet ad,
1935 utan a varosi adminisztracio koltdzik az éplletbe.

-
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Polgarmesteri Hivatal éplilete _
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Festetics kastély

A kastély épitése a kdzépso éplletrész déli szarnyaval kezdodott el 1745-
ben barokk stilusban a korabbi a Pethd-csalad XV. szazadi eredet( karigjanak
helyén. Az 1792-ben kezdddott bovités soran felépilt a déli kdnyvtari szarny
kés6barokk, copf stilusban. Az U alaku épliletegyiittes korabban is tervezett
északi, lezard szarnyanak megépitése 1887-re késziilt csak el historizald,
jellemzden neobarokk és neorokokd stilusban. Ekkor épiilt fel a szimmetria
tengelytdl északi irdanyba kimozditott hagymasisakos torony, az istallé és
kocsihaz északi éplilete, valamint az egész egyiittest lefed6 manzardtetd
is. A déli oldalon Iév6 palmahaz 1880-ban késziilt el, melynek kivitelezési
munkalataiban Gustav Eiffel parizsi irodaja is kdzremlkodott. Ezt kdvetden
nyerte el az épliletegyiittes a végleges képét, mely az elmult évek felljitasainak
készonhet6en ma mar hitelesen idézi fel a XIX. szazad végi allapotokat.

Szent Miklés temetdkdpolna

A kdzépkori részek felhasznalasaval a XVIII. szazad elején épitették Ujja barokk
stilusban, mai képét az 1909-ben lezajlott bévités soran nyerte el. A kdpolna
jelentdségét tovabb néveli a homlokzatan talalhatod egyedi értéket jelentd
kozépkori freskdegyiittes.

Szent Miklos temetbkapolna
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Balatoni muzeum

Egy dllandé balatonvidéki muizeum alapitasanak &tlete a millennium
elokésziileteinek idején vetddott fel. A Balatoni-Muzeum Egyesiilet hivatalosan
1898-ban kezdte meg munkajat, mely egy allando kidllitassal rendelkezd
intézmény létrehozasat tlizte ki célul. A MUzeum végiil 1925-28 k6zott éplilt
fel egy korabbi hercegi telken Gyorgyi Dénes tervei szerint neobarokk stilusban.
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Magyarok Nagyasszonya Plébdnia templom és volt ferences rendhdz

Az egy hajos, gdtikus stilusu, keletelt szentély(i, szogletes szentélyzarddasu,
nyeregtetds templom a XIV. szazad végén épiilt fel a ferences szerzetesek
kolostortemplomaként, a kolostor épliletével egyiitt. Tornyat csak 1878-
ben épitették a templom nyugati bejarata elé a templom oromfalaban 1évo
gotikus rézsaablak athelyezésével. A kolostoregyiittest a XVI. szazad kdzepén
végvarra alakitottak, falat emeltek koré. A torok kilizése utan ismét a ferences
szerzeteseké lett, s az Ujjaépités soran megépiilt a templom déli oldalaban ma is
lathatd Szent Anna kapolna. A XVIIL. szazad legvégére a tulajdonos Festeticsek
a varos plébaniatemplomava teszik, ekkor alakitjak at a templomot neogétikus
stilusban. A II. vilaghaboriban megsériil az épiilet, melyet az 1950-es években
javitanak ki. A szentélyben talalhaté hazank legnagyobb kiterjedésii késGi XIV.
szazadbol szarmazo kodzépkori freskdja, aminek feltarasa csak az 1970-es
években tortént meg.



Kastélypark

Mar a kozépkori Pethd-kuria, mely egy fallal koriilvett uradalmi kdzpont lehetett,
is rendelkezett kerttel az irasos forrasok szerint. Az elso jelentésebb parkositast
azonban a Festeticsek végezték a XVIIL. szazad végén, a kastély 1792-es bdvitése
utan angol tajképi kertekre jellemzo stilusban. A kastély 1883-as atépitése és
bOvitése utan a kert is atalakitasra kerilt az angol szarmazasu Henry Ernest
Milner tajkertész tervei alapjan. A munkalatok 1886-ban kezd6dtek és 1889-
ig tartottak. Ekkor keritették kdrbe a kokeritéssel a kastélyparkot és ekkor
éplilt fel a Kossuth Lajos utca feldli kapuépitmény is. A Festeticsek a varossal

kotott csereszerzOdés értelmében megszerezték a kastély keleti részén 1évo

varosi teriiletet. 1893-ban a kastély el6tti atmend utat megsziintették és a
megszerzett terlileten kialakitottak a keleti félkor alaku el6kertet. Innentdl
kezd6d6en volt a kert a legnagyobb, 42 hektaros kiterjedés(i egészen 1945-ig.
Ezutan a terlilete felosztasra keriilt, s 1986-ban kozutat (Pal utca) nyitottak a

teriiletén. Az ezzel egy id6ben tortént felujitds nem volt torténeti szempontbdl
hiteles rekonstrukcio, az csak 2015-re valdsult meg a Pal utcatdl keletre eltertld +

részen.

A kert mai kiterjedése 7,2 hektar, melynek helyreallitdsa soran rekonstrualtak
Henry Ernest Milner eredeti kertépitészeti tervei alapjan a hercegnéi
kamarakertet, a park Uthalézatat, ndvényallomanyat valamint a tavat és a
rajta ativeld hidat. A kamarakert geometrikus kialakitasu ugynevezett francia
kert, mely a kastély déli oldalan talalhato, az el6kerttdl cserjesor hatarolja
el, ezért intim jelleg(i, a csaldd magan hasznalatara szolgalt. A kerti tavat a
kastélykert teriiletének lecsokkentése idején feltoltotték, ezért az amigy sem

tul nagy kiterjedése még kisebb lett. A rekonstrukci6 soran az eredeti tomeder

kimélyitése is megtortént, valamint a felette ativeld hid is Gjjaéplilt az eredeti
szokokut egyiittes, az eldkerti szokokut, a klasszicista Oroszlanos-kut, az
Immaculata szobor, a Szent Ilona szobor, az el6kertben pedig a régen ott allt
Szent Marton templom emlékkove és Festetics Gyorgy bronz szobra.

.

Kastélypark
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Sorhaz
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[zraelita temetdi ravatalozo

A Goldmark Karoly utcai izraelita temet6 ravatalozéjanak épiilete 1910-ben
éplilt neoklasszicista stilusban.

Sorhdz

A sOrhaz egyiittesének utcai szarnya foldszintes, az udvari részek egy- és
kétszintesek. Az utcara nézé légrégebbi épiiletrész az 1770-es évek kdrnyékén
épllt Hofstadter Kristof tervei alapjan. Az udvari bévitések a XIX. szazad
kdzepén épliltek fel. Sérgyartas az 1950-es évekig zajlott az épiiletegyiittesben,
ezt kovetOen sajtiizem létesiilt benne. A jelenleg Uresen allo épiletet az
onkormanyzat elnyert palyazati forrasbdl a kozeljovoben Ujitja meg.



Hullam szalld Balaton szdllo

A Hulldm szallé 1893-94 kozott épiilt fel, de a nagy forgalomra vald tekintettel A Balaton szallo 1895-ben épiilt, nem sokkal a Hullam szallot kovetden. 1954
nem sokkal kés6bb tornyos oldalszarnyakkal bovitették. Egy 1912-ben utan vallalati (idilo lett, mely soran leromlott az allapota. Mindmaig var a
bekdvetkezett tlizeset utan atalakitva hoztak helyre. 1945 utan folyamatosan felljtasra.

romlott az allapota, s a 70-es években kozel keriilt a bontashoz, azonban a

keszthelyiek 6sszefogasa révén végil megmenekiilt.
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Fenékpuszta Kuria és Valcum castrum

Valcum erdditménye a II. és IV. szazad kozott épiilt fel a fenéki atkel6 védelmének
biztositasa érdekében. A 292 x 269 m alapteriiletl, négyzet alaku, 2 méter
vastag fallal koriilvett eréd védelmét 44 torony biztositotta. A rdmaiak a 430-as
években kivonultak a terliletrdl, de az ekkor még allé er6d nem néptelenedett el.
Ezt kbvetOen keleti got és avar fennhatdsag alatt alit és egészen a honfoglalasig
lakott volt. Tébb jelentésebb kbépiilet is allt a falakon beliil, melyek kozil a
VI-VII. szdzadban épiilt dkeresztény bazilika és egy IV. szazadbdl szarmazo
terménytarold raktar feltart alapfalai ma is megtekinthetéek. Az erdd teriiletén
tovabbi épliletek, flirdok, adminisztracids és reprezentativ épiiletek, valamint az

er6don kiviil, attdl délre egy temet6 is volt, ahova a IX. szazadig folyamatosan |

temetkeztek. Ma a romtertileten az emlitett két épiilet alapfalai mellett a déli
oldali kaputornyok maradvanyai lathatok.

A Fenékpusztan ma lathato Festetics kuria el6dje a XVIII. szazad kézepén épilt
szimmetrikus elrendezésben. A mar ekkor jelen 1évo lotenyésztés mellett tobbek
kdzott hajdépitd mlhely is miikodott a teriileten. Az épliletek bovitése, atépitése
és Uj épuletek épitése a XIX. szazad elsd felében tortént meg klasszicista
stilusban. A f6éplletnek, vagyis a kdrianak és a csikds szallas épiiletének
reprezentativ kialakitasa a versenyld tenyésztésnek a fouri csaladok korében
betoltott kiemelt szerepére utal. A bdvités soran lett emeletes a fééplilet,
ahol a gréfok erkélyes szobdja is kialakitasra kertilt, a tobbi épilet tovabbra is
a létenyésztést szolgalta. Az keszthelyi kozpontu Festetics uradalom részét
képez0 épliletegyiittes és a koriildtte kialakult kulturtaj egészen a foldreformig
megorizte torténeti majorsag jellegét. Ezt kdvetden lenfondgyar épiilt a terliletre,
s a major éplileteibdl pedig alacsony komfortfokozatl lakasokat alakitottak ki.
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Valcum castrum
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Fenékpuszta Kiria




- T

S

\ i Pl -
e N ) ) -
:S".?b‘_p i
it e T gl
B s ™ ,_'.-g_ o ,:"m

S aat Vel A
4 L e

. "~ TELEPULESKEPI
N ASZEMPONTBOL
. .. ELTEROMARAKTERU
.y B "TERULETEK'®



TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO KARAKTERU TERULETEK

- VAROSKOZPONTI KARAKTER

TORTENETI VILLANEGYED KARAKTER

KISKESZTHELY KARAKTER

KERTES CSALADI HAZAS KARAKTER
1//// " KERTES CSALADI HAZAS KARAKTER FEJLESZTESI TERULET

B orvos camncrer
- LAKOTELEPI KARAKTER

NAGY ZOLDFELULETI ELLATOTTSAGU EPULETEK KARAKTERE
NAGY ZOLDFELULETI ELLATOTTSAGU KARAKTER FEJL.TERULET

7 ’// GAZDASAGI KARAKTER
.~ GAZDASAGI KARAKTER FEJLESZTES| TERULET
NYARALOKERTES KARAKTER
UDULOTERULETI KARAKTER

- TORTENETI - URADALMI MAJORSAGI TERULET

TORTENETI PARKTERULET

r———.—.—.——.—. — e e ——— _I
k s ——

BALATON-PART KARAKTER

- = Tel

42
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO KARAKTERU TERULETEK



VAROSKOZPONTI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthely  torténeti  kdzpontjat
és a korilotte eltertild leginkabb
kisvarosias jellegli beépitést foglalja
magaba a karakter. A telkek legtobbje
zartsorlan beépitett, s maig 6rzi a
terilet torténeti jellegét, hiszen nagy
szamU, orszagos és helyi védelem
alatt allé épiilet talalhato a teriileten.
Az épiletallomany id6sebb hazai a
XIX. szazad kozepén éplletek, de
szamottevé mennyiségben vannak a
szazadforduld kdrnyéki épliletek is. A
teriletet északrol a Festetics-kastély
éplletegylttes déli oldalanal talalhatd
gazdasagi épliletek, és a Szalasztd utca
északi hazsoranak hatso telekhatara,
nyugatrol a Dedk Ferenc utca nyugati
hazsoranak  hatsd  telekhatara,
északkeletrol és délkeletrél a Rakoczi
Ut hatso telekhatdra hatdrolja. A déli
oldalon szinte dsszeolvadt a Helikon
park kérnyezetében kiéplilt torténeti
villakkal.
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Beépitettség és siiriiség

A teriileten az épliletek zart, kisvarosi
beépitésli,  szabalytalan  alaku
tomboket alkotnak. Jellemzden a telkek
egyik oldala beépitett, de talalhatdk
két-vagy tobb oldalrdl korilépitett
udvaros beépitések is. Tobb helyen
is el6fordulnak bejarhatd, atjarhatd
udvarok, melyek kiilénleges hangulatot
kolcsondznek a belvarosnak.
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Epiiletkarakter

Az épliletek legnagyobb része megérizte a torténeti jellegét. Az utcak szinte
mindegyike szabalytalan vonalvezetés(, s az épiiletek ehhez alkalmazkodva
épliltek fel. LegjellemzObbek az egy-két szintes kispolgari hazak, melyek
zartan, vagy hézagosan zartan alkotjak az utcai térfalakat. A kisebb utcakban a
nyildszarok viszonylag alacsonyan helyezkednek el, de a reprezentativ Kossuth
Lajos utcai épliletek épitészetét mar a szazadforduld eklektikus stilusjegyei = T _
jellemzik, mindazonaltal klasszicista és romantizald épiileteket is talalhatunk. A =. 1 = = - == 1

” ’ ’ - - 0 s rn 7 7o 7 ’ ’ e - V4 = -
Fo te,f fe,:Ie I,<ozele_dve noyeks;lk,a, beepltes surlisege, €s az,epu_letek, sz[ntszama, — ‘"'-——————' —
s a Fo tér terfalait alkoto beepités mar meghaladja a kisvarosias leptéket. e ;

f
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A terlileten taldlhatok a Balaton- |
part mellett a varos legforgalmasabb *-
kozterlletei, melyek szinvonalas -
feldjitasa a kdzelmdltban megtortént.
A varos fOutcdja a Kossuth Lajos
utca sétaléutcava valt, a Fo tér pedig
torténelmi multjdhoz méltd arculatot £ ™
kapott a téren fellelt régészeti =
romok részbeni bemutatasaval, és |
a tér forgalmanak atrendezésével.
Zoldfelliletekszempontjabdlatorténeti
szabalytalan varosszerkezet nem tette
lehet6vé a nagyobb méretl parkok %
kialakitasat. A terlleten a Magyarok %%
Nagyasszonya Plébaniatemplom déli
oldalan talalhato Varkert a legnagyobb ° =
kézpark. A Kossuth Lajos utcan a FO tér
és a Festetics-kastély bejarata kozott
dupla gémbkodris fasor talalhato.
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TORTENETI VILLANEGYED KARAKTER

Atalanos jellemzés

A Helikon park kornyéki teriileteken
a  szazadfordulétél  kezd6dden
szabadon allo villak épitési hullama
indult el miutan kijelolték az Erzsébet
kiralyné (tjanak vonalat. Ezeknek
az éplileteknek a nagy része maig
meghatarozza a park kdrnyezetének
képét, csupan elvétve talalhatd néhany
késObbi idoszakban épiilt haz. A teriilet
északrol, keletrél és nyugatrdl fogja
kozre a nagy kiterjedésli parkot. A
villanegyed a Varoskozponti karakterrel
0sszemosodik az északi és nyugati
hataran, keleten a Zrinyi Miklos utcai
telkek, nyugaton pedig a Rakoczi Uti
telkek hataroljak. Délnyugati iranyba
egészen a Szendrey Julia utcaig nyulik
el a terllet.
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Beépitettség és siiriiség

A viszonylag kisméret(i telkek s(r(in beépitettek nagy alapteriilet(i, szabadon all6 villaéptiletekkel. S(ir( elhelyezkedésiiknek kdszonhetéen nem érvényesiil nagy
mértékben a szabadon all6 beépitési mdd, a koztertiletek feldl nézve viszonylag zart térfalat alkotnak. Az épiiletek a telek utcai oldalahoz illeszkednek jellemzben
kisméret( elokertekkel. A tdmbok belso része nem beépitett, igy a hatsdkertek altal a kdzvetlen zoldfelleti kapcsolat biztositott a villaépiiletek szamara.
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Epiiletkarakter

A villaépiiletek viszonylag nagy alapteriilet(iek, jellemzden egy-, két-, vagy
haromszintesek. Epitészeti stilusok kézil az eklektika, a szecesszid egyes
visszafogottabb iranyzatai jelennek meg, de a svajci stilusra jellemzd fabdl
épitett homlokzati szakaszok és részletek is felfedezhetok. Elszortan egy-egy
art deco, valamint habor( utani modernista tarsashazszerd villa is el6fordul, de
mennyiséglik nem szamottevd. Azaltal, hogy az épiiletek ugyan szabadon alldan,
de nagy slir(iséggel épliltek fel, a telken belil minimalis el6-, és oldalkertek
talalhatdk. Ezeknek az utcatdl vald elhatarolasara a legtobb helyen diszes
vaskeritések és kapuk szolgalnak, melyeknek a rendben tartasa és meglrzése
kozel olyan fontossagu, mint a villaéplileteké, hiszen az épliletek és keritéseik
épitészeti egységet alkotnak.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A teriiletet egy nagy zoldfeliilet a Helikon park, és egy f6 Utvonal az Erzsébet kiralyné Utja szervezi, mely a villaépiiletek elhelyezésében jatszott és jatszik szerepet.
Bar a Helikon park kiilon kategdriaként jelenik meg, mint torténeti parktertilet, fontos megemliteni a szerepét a karakter szempontjabdl is. A varos legnagyobb
zoldfelliletét ado, eredetileg 17 hektaros parkteriilet mara 9 hektarra csokkent kdszénhetden a vasutépitésnek. A park 0sszekotd szerepet tolt be a FO tér és a
Balaton-part kozott, ami kiemelt tajképi szerepe mellett jelentds varosszerkezeti hangsulyt is kdlcsondz neki.
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KISKESZTHELY KARAKTER K —~——

Atalanos jellemzés

A Kiskeszthelynek nevezett varosrész a Festetics-kastélytdl keletre, enyhén
lejt6 terepen, kelet-nyugati irdanyban parhuzamosan futd utcak altal tagolt
teriilet. Kozvetlendl a kastély ,alatt” elhelyezked6 Katona Jézsef és Lehel utcak
szabalytalan vonala még a teleplilés spontan névekedésének eredményei,
azonban a Magyar, Arpad, Nagy Lajos kiraly és Esze Tamas utcakat mar a
szabalyos utcaszerkezet és telekosztas jellemzi.

Beépitettség és siiriiség / .

I
|
f
|
/
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A tertilet bels6bb utcaiban jellemzok a kis méretli, kozel azonos hosszisagu és
szélesséqgli telkek, mig a szélsd utcakban a keskeny, de hosszabb telekméretek = Vo b 1
meghatarozok. Mind a hosszabb, mind a révidebb telkek kozos jellemzéije a
stir(i beépitettség és az alacsony épliletmagassag. A hazak jellemz6en elOkert
nélkiliek, és egy-egy kapuval, vagy egy kisebb keritésrésszel kapcsolddnak a
szomszédos épliletekhez.
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Epilletkarakter

A terliletre kozel olyan s(ir(iség jellemz6, mint egy azonos lépték{i zartsord
beépitésre. Az épliletek tobbnyire foldszintesek, vagy tetotér beépitéssel
bovitettek. El6fordulnak egyemeletes hazak is, de a karakter jellegét Iényegében
nem befolyasoljak. A tetdidomokat tekintve az épliletek épitési idejétdl fliggben
el6fordulnak az utcavonallal parhuzamos és merdleges nyeregtetok, sator- és
kontytetok, valamint a fiatalabb hazak esetében oda nem ill6 csonkakontyos
tetdk is. Ahogy a fedések kialakitasa, igy a homlokzatképzések is valtozatos
képet mutatnak.
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Kozterilletek és zoldfeliiletek

Az utcak viszonylag keskenyek, jarda altalaban mindkét oldalon taldlhatd. A csapadékviz elvezetés tobb helyen még nyilt arkos rendszerrel torténik. Az utcakon
zoldfeliiletek csupan elvétve jelennek meg, altalaban egy-egy szoliter fa a jellemzd. A legkeskenyebb utcak faltél-falig burkolattal vannak ellatva, az elektromosaram

ellatas légkabeleken torténik.
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KERTES CSALADI HAZAS KARAKTER

Atalanos jellemzés

Csaladi hazas karakter Keszthely belteriiletének tobb részén is eléfordul. Ez a kategdria, mely a belteriilet legnagyobb teriilet(i, de nem 6sszefiiggd egységeit
alkotja, a kozponti elhelyezkedés(i Varoskdzpont, Kiskeszthely és Torténeti Villanegyed karaktereket oleli korbe tobb oldalrdl. A karakter atmentet képez a
telepiilésmag és a peremteriiletek kozott, mely aldl csak a Balaton-parti és a kastélykert fel6li oldal kivétel. A legnagyobb, 6sszefiiggd tertilet( részei a varos
északi és keleti lakdterliletét adjak. A nyugati és déli részeken csupan néhany utca mentén jelenik meg a karakter, nem alkotva nagyobb egységet.
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Beépitettség és siiriiség

A teriileten a telkek beépitettsége a
telekméretektdl, az épiiletek épitési
idejétél és szintszamatol fligg
leginkabb. A telkek méretei viszonylag
kiegyensulyozott nagysagunak
mondhatdk, csak kisebb eltérésekre
lehetiink figyelmesek a terliletrészek
kozott. Az elsG beépitések a
kastélykertt6l északra a mai Goldmark
Karoly utca, Szent Jozsef utca, Korona
utca mentén, a belvarostdl keletre
az Ady Endre utca, Mdra Ferenc utca,
Cholnoky Jend utca, Tapolcai Ut altal
hatarolt teriileten kezdodtek meg. A
déli utcakban a csaladi hazak épitése
az 1930 és 1940 kozott kezdodott
el tobbnyire tipustervek alapjan, bar
néhany egyedi tervezés( épiilet is
felfedezhetiink. Ekkor mar a zamori
rész utcaszerkezete is kialakitasra
keriilt, de a teljes beépiilése csak
1945 utan tortént meg. A legujabb,
Osszefiiggo teriileten zajld beépitést a
zamori rész keleti iranyl bovitésének
Ujépitésli, villaszeri mediterran
formakat imitald csaladi hazas utcai
adjak.
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Epilletkarakter

Az épliletek karaktere a beépités iddbeli folytonossaganak kdszonhetéen nem
hatarozhatd meg egyszerd jellemzéssel, sokkal inkabb a témegformalasban
keresend6 az évtizedeken ativel0 kapcsolat az épliletek kozott. A hazak
jellemzb6en magastetds, foldszintes és egymeletes, szabadon vagy oldalhataron
allo épuletek. Az északi lakoteriletre a foldszintes kockahazak jellemzok,
valamint néhany késobbi emeletes, nyeregtetds, néha erkélyes haz. Elvétve
még talalhatdk foldszintes, nyeregtetds, oldalhataron allo paraszthaz jellegli
épliletek is, azonban a korabban jelenlévé fésiis beépités legnagyobb része
mara kicserélodott, s az utcakép is atalakult. A keleti részen a varoskozponthoz
kozelebbi utcakban az északihoz hasonlé kockahazas, egyemeletes beépités
dominal, de az épliletek kevésbé hordozzak az épitéskori megjelenésiiket a
feldjitasok, atépitések miatt. Tovabb haladva kelet felé a zamori részt az egy- és
kétemeletes, nagy alapteriilet(i, jellemz6en az utcavonallal parhuzamosan futé
nyeregtetds hazak uraljak, de kockahazak is még elé-eléfordulnak. Megjelennek
azonban a tagolt tetOkialakitasu, voros keramia héjazatu, néha tornyos,
tetéablakos, gyakran szinesre festett épliletek is. Ezek latvanyban mar kozel
allnak a legujabban beépitett Ujzamori teriiletekhez, ahol az alacsony hajlasszogd,
keramia héjazatu tagolt tet6formaju, foldszintes és emeletes tomegek
Osszeéplilésével nagy alapteriileten elhelyezked6 mediterran jelleget imitald
hazak épliltek, és néhany helyen még most is épiilnek, de a visszafogottabb,
minimalista iranyzat lapostetGs és tagolatlan tomegi épiiletei is egyre nagyobb
szamban jelennek meg. A nyugati oldalon is az északi részekhez hasonldan a
foldszintes kockahazak, valamint az emeletes nyereg, vagy csonkakonty tetds,
néha erkélyes hazak jellemzGek. A déli terlileteken talalhatok a jo épitészeti
mindséget képviseld csaladi hazak, mind kortars, mind torténeti szempontbal.
A Honvéd utca és a Rdmai utca mentén talalhatunk bauhaus stilusi hazat az
1930-as évekbdl, jé aranyl modernista hazat az 1960-70-es évekbdl, és tdbb,
az elmult tiz évben éplilt kortars csaladi hazat, valamint szinvonalasan felljitott
régebbi hazakat is.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A csaladi hazas lakoteriileteken kevéssé jellemzok a pihenésre, kikapcsolddasra szolgald kdzparkok, kozterek. Ez aldl kivételt képez a Helikon liget teriilete (Madach
utca-Csarda utca kozotti varosrész), ahol a IV. Béla park gyepes, fas ligetes teriilete, illetve pihenésre alkalmas arnyékos padok és jatszétér talalhato. Az utcak
ndvényallomanya nem egységes, nem folytonos és szinte minden esetben a hazak tulajdonosai telepitik, gondozzak. Ez aldl kivétel a déli részen a Honvéd utca
kettGs harsfasora, a Romai Ut kettOs juhar és harsfasora, a nyugati részen a Vak Bottyan utca harsfasora, valamint a Bercsényi utca kett6s vadgesztenye fasora,
mely mar az utca beépitése el6tt telepitve lett. Ezeken feliil egyes utcakon talalunk még juhar, platan, japanakac, nyir és tobbféle vadgesztenye fasorokat, de ezek
az utcaknak csupan révidebb szakaszain fedezhetok fel. Ilyen példaul a Sopron utca hisszin(i vadgesztenye sora, a Ddzsa Gyorgy utcai gdmbjuhar fasor, vagy a
Martinovics utca juhar- és platansora.

o
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SORHAZAS BEEPITESI KARAKTER

Atalanos jellemzés > i

/
Keszthelyen szerte a varosban tobb kisebb egységben alacsony-intenziv - —_—
beépitésii utcarészeket talalunk. Ezek nem a tipikusan utcahossz méretben = e
Osszeéplilt sorhaz tipusok, hanem jellemzéen 4-5-6-7 egységbdl alld s / W
hazcsoportok. Elhelyezkedésiiket tekintve elszortan a Helikon kdzben, a Honvéd
és a Vak Bottyan utcakban, valamint a Fodor és Gagarin utcak mentén lelhetok - /
fel. Legalabb az utca egyik oldalan 6sszefliggé latvanyt, beépitési egységet = g =
alkotva pedig a Vak Bottyan utcaban, a Kodaly Zoltan utcaban, a Pethe Ferenc
utcaban, a Damjanich utcaban, a Sagi Janos utcaban, a Vaszary Kolos utcaban, a ]—
Stromfeld Aurél utcaban, az Ady Endre utcaban, a Meggyfa utcaban, a Schwarz M
David utcaban, a Z6ldmezo utcaban és a Napsugar utcaban. Ennél nagyobb,
egész lakoteriileti egységet a Martinovics utca, Bessenyei Gyorgy utca, Fay
Andras utca, Laczkovics utca mentén talalunk.

Beépitettség és siiriiség

Az alacsony-intenziv beépitési méd varosi slirliséget eredményez, de kertvarosi
jellegli lakokornyezetet biztosit. Ebbdl kovetkezden az aranylag kisméreti
telkek beépitettsége viszonylag magas, altalanossagban elmondhato, hogy
minden lakasegység rendelkezik egy kisebb hatsokerttel, valamint legalabb egy
gépjarmlifelhajtoval, vagy a felszereltebbek garazzsal.
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Epiiletkarakter

A legjellemzdbbek a kétszintes sorhazak, de el6fordulnak harom szintes
épliltetek is. Egyes kétemeletes, sorhazszerlien 0Osszeépliilt kétlakasos
egységek is illeszkednek a sorhazakra jellemzo épitészeti karakterbe, ezért a
kategdria részét képezik. A folyamatos kiéptilés miatt eltér(i stilusu és jellegii
beépitéseket talalunk a 70-es évek lapostetds egységeitdl, a csaladi hazakra
emlékeztetd magastetds, és posztmodernbe atnyuld épliletekig. A Z6ldmezo
utcai tobb egységet magaba foglald sorhazas beépités leginkabb az aktudlisan
széleskorben elterjedt mediterran jellegre térekvo csaladi hazak formai és
anyaghasznalati sajatossagait tiikrozik.

Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A sorhazas teriiletek utcaképei viszonylag rendezettek, kdszonhetben az
azonosan ismétlodo formanak, erre a helyenként kialakitott kisebb fasorok még
inkabb rasegitenek, bar 6sszefliggl fasorok altalanossagban nem jellemzéek
ezeken terlileteken. Az Gjabb beépitésekre, mint a Z6ldmez6 utca vagy a
Napsugar utca még inkabb jellemzd a fadllomany hidnya. Az utcaképek egysége
jellemzden akkor bomlik fel, ha a sorhazanak utcai homlokzatat, bejaratat
minden tulajdonos elkezdi, lehetOségei szerint, a sajat izlésére alakitani. Erre
a szemléletes példakat a Martinovics utca, Bessenyei Gyorgy utca, Fay Andras
utca, Laczkovics utca egységében talalunk.
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LAKOTELEPI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthelyen az iparositott technoldgia
tarsashazépitései két  nagyobb
terliletre koncentralddtak. Az egyik
lakotelep a varoskdzponttdl dél-
nyugatra lév6 Gagarin és Fodor utca
mentén, a Szent Miklos utca és Rézsa
utca mentén, valamint a Balogh Ferenc
és Vaszary Kolos utca altal kdzrefogott
terlileten talalhatd. A varoskozponttol
észak-keletre elterlilé masik lakotelep
a Vasar tér és a Schwarz David utca
teriiletén helyezkedik el, melyet a Zsidi
Ut és a Tapolcai Ut fog kozre.
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Beépitettség és siiriiség

A dél-nyugati lakdtelepen tobbféle
kialakitasu tarsashazi egység eldfordul.
Megtalalhatdak ponthazas, savhazas
és 0sszeéplilt savhazas egységek is.
Jellemz6en nagy zoldfellletek kézott
helyezkednek el, melyek megfeleld
takarast, arnyékolast biztositanak az
4-5-6 szintes hazaknak.

Az észak-keleti lakdtelep kdzepén
és déli pontjaban taldlhatd egy-
egy meghatarozd magashaz, mely
kijel6li a kiilonb6zo idészakban épiilt
lakoteleprészek déli kezdGpontjait.
A két idGszakban épiilt lakételepen
savhazak, Osszeéplilt savhazak, és
keretes beépitésre hasonlitd tort
vonalvezetés( tombdk helyezkednek
el. Terlletét tekintve kisebb az
el6z6nél, slirliség szempontjabdl
pedig szellésebben beépitett, igy az
északi rész még jelenleg is rendelkezik
beépitésre alkalmas teriletekkel.
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Epiiletkarakter

A dél-nyugati lakételep folyamatosan éplilt be a 60-as évek legvégétdl
kezdddden egészen a 80-as évek kozepéig. A kozel két évtized alatt feléplilt
lakotelepen lathatd éplileteket leginkabb az eldregyartott panel elemekbdl
épitkez0 technoldgia hatarozza meg, s még a legkésdobb elkésziilt épliletek
esetében is ez a jellemzo.

Ezzel szemben az észak-keleti lakotelepen a szintén modern elvek alapjan
feléplilt déli rész mellett megjelenik az északi részben a formakat valamivel
szabadabban alkalmaz6, de az iparositott technoldgidhoz ekkor még
ragaszkodd, posztmodern jelleg(i formalas. Az utolso épiiletek a Zsidi Ut és a
Schwarz David utca mentén épliltek. A lapostetds modernista tombok kevesebb
tagolassal, sikokkal és tomegekkel hatarolnak, alkotnak térfalat, mig a késobbi,
magastetds épiiletek mar a homlokzati és alaprajzi tagoltsagukkal probaljak a
teret szervezni.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A dél-nyugati lakételepen egyszerre talalunk Uszételkes épiiletcsoportokat és 6nalld telkes egységeket. Zoldfellilet szempontjabdl jél ellatott, tobbszintes,
jellemzden lombhullatd fakkal beliltetett, parkositott kdzteriilet veszi kdrbe a haztémboket. A Gagarin és a Fodor utca kozotti parhuzamosan futd Sagvari koz
z0ld folyosoként tarja fel a kerékparosok és gyalogosok szamara a lakétémbok belsd zoldfellleteit. Gépjarmikdziekedés mindenhol biztositott, egyes részeken
zsakutcakban kozteriileten, bizonyos tombok esetében pedig a foldszinti traktusban kialakitott magangarazsokban van lehet6ség a gépjarmlivek elhelyezése.
Az észak-keleti lakotelepen nagyobb zoldfelliletek taldlhatok a haztémbok kdzott, ellenben kevesebb a fas allomany. A nagy zoldfellletek ellenére a kdzosségi
funkciokat ellato terek kialakitasa nem jellemzo. A korabbi beépitési részek egy nagy Uszotelken, az Ujabb rész hazai tobb, kisebb telken helyezkednek el.
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NAGY ZOLDFELULETI ELLATOTTSAGU EPULETEK KARAKTERE

Atalanos jellemzés

A kategoridba sorolt épliletek,
épitmények nagy telken helyezkednek
el, a telek beépitettségének aranya
pedig alacsony, s a beépitetlen
terlileten nagy aranyu a zoldfellileti
ellatottsag. Ehhez bizonyos esetben
parosul az is, hogy az éplletet
az atlagos épitménymagassagot
meghaladd méretekkel alakitjak ki.
A teriileten elhelyezked6 funkciok
szamara elsodleges a jo zoldfellleti
elldtottsag, ezért a  karakter
jellemzésénél legfébb szempontnak
ez a tényez6 szamit. Ide sorolhatok
a szabadtéri sportpalyak, kempingek
teriiletei, a nagyobb vendégfogadasra
alkalmas szallodak, és az ahhoz
kapcsoldédd szolgaltatasok, korabbi e
vallalati tidilék, valamint az egyetemi |

campus tertletei.
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Beépitettség és siiriiség

A viszonylag nagy méret(i telkek beépitettsége alacsony, a nagyobb zoldteriileten allé épliletek pont szerlien, a kisebbek szétszortan, a nagyobbak a szabad
térben egy-egy kozponti témbot alkotva, de minden esetben szabadon alléan helyezkednek el. Részben maganteriileti jellegiik ellenére, a varos legnagyobb
zoldfellletei - a Balaton-parti karakter és a torténeti parkok mellett - ezeken a szigetszer(ien el6forduld teriileteken talalhatok.
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Epiiletkarakter

Az éplletdllomany sokszini a §
teriileteken, a karakter egységességét
a telkek nagy kiterjedésti zoldfelliletei
adjak. Talalunk foldszintes
szall6- és kiszolgalo épiileteket a ¥
kempingben, vagy a sportpalydk T r
kornyékén, emeletes, magastetds
hdzakat a belvaros kornyéki
tertileteken, vagy nagy alapteriilet(
intézményéplileteket, mint a Georgikon
vagy a Kérhaz épliletegyiittese.

Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A terileteket, a méretiikbol adédoan
is, tobb oldalrdl kozteriilet hatérolja, de .
tobb esetben 6nall6 tombot alkotnak, HEES
tobb iranybdl is megkdzelitheték. A
legnagyobb zoldfellileti ellatottsaggal .
a sportpalyak, a kemping, valamint | &
a Georgikon egyiittese rendelkezik. §
Utdbbi esetében szamottevo fasszard [
allomany taldlhatdé a Georgikon =
Botanikus Kertben. A gylijtemény
egyedi példanyai kozé tartozik a
cstingd agu magaskoaris, a tulipanfa, az

piramis tolgy.
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GAZDASAGI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthely ipari, kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletei a varost ivesen
északrdl és észak-keletr6l hataroljak, viszonylag széles savban. Keszthely
méretéhez képest, északi terliletein nagykiterjedésli gazdasagi-kereskedelmi
Ovezet talalhatd, mely jelentSs térségi szerepet kdlcsonbz a varosnak. Az
északi részt a Csapas Ut és a 71-es orszagut, az észak-keletit a Tapolcai Ut és
a Csapas Ut fogja kozre. Az észak-keleti részen csak kereskedelmi-szolgaltatd
tevékenység folyik. Erre a részre telepliltek a varos hipermarketei, nagyobb
raktararuhazai. Az északi részen ipari tevékenység is megtalalhatd, ez azonban
a 71-es Gt menti teriletekre korlatozddik leginkabb, a Csapas ut mentén
kereskedelmi-szolgaltatd tevékenységet folytatnak. A teriilet mindkét része
rendelkezik ndvekedési potencidllal, ezért a tovabbi fejlesztések tekintetében
kiemelten fontos a szabalyozott épitési tevékenység.

Beépitettség és siiriiség

A tertiileten nagyméret(i telkek helyezkednek el, melyeken feltaré maganutak
biztositjak a kozlekedést. A telkek beépitettsége nem mondhato slrlinek, annak
ellenére, hogy egyes épliletek tobb szaz négyzetméteres alapteriilet(iek.
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Epiiletkarakter

A teriileten megtalalhato épiileteket nem lehet egyértelm(ien, épitészeti
jellegzetességeik alapjan kategorizalni, er6sen technoldgia és funkcidfiiggd
a kialakitasuk. Elvétve még megtalalhatok a teriileten a minden bizonnyal
legkorabban feléplilt, falazott szerkezet(, csaladi haz lépték(i gazdasagi épiiletek,
korabbi torténeti maradvanyépiiletek, melyekhez kisebb telkek kapcsolddnak.
Az ennél valamivel nagyobb Iéptékliek a még kiskereskedelemmel foglalkozd
kis-, és kozépvallalkozasok falazott és konnylszerkezetes épiiletei. A kovetkezd
kategdriaba pedig a terlilet legnagyobb alaptertilet(i épiiletei, épitményei
tartoznak, melyek a legtobb esetben csarnoképliletek, logisztikai, raktarozasi
és kereskedelmi funkcidval. Szerkezetiiket tekintve vagy konny(iszerkezetesek,
vagy el6regyartott vasbeton vazszerkezetliek, melyeknél szerelt és falazott
homlokzatok kialakitasa is el6fordul.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A nagy telkek kovetkeztében kevés a kozterilet, a feltard utak kozil is csak
kevés rendelkezik szilard burkolattal. A telkeken a zoldfelliletek mennyisége és
mindsége kiilonboz0. Fasitas ott jellemzd, ahol a gazdasagi tevékenység miatt
ezt a szabalyozas megkoveteli. Altaldnossagban elmondhatd, hogy nagyon
szegényes a faallomany. Tovabbi zoldfeliilet a még beépitetlen telkek gyepes
tertiletei, melyeken elvétve egy-egy fa vagy kisebb facsoport is el6fordul.
A telkeket viszonylag nagyfeliilet(i kozlekedésre és rakodasra is alkalmas,
szilard burkolatu felliletek tagoljak (parkoldk, belsé udvarok). A kézforgalom
céljara kialakitott parkol6 teriileteken jellemzoen kevés fa talalhatd, kopar,
arnyékmentes burkolt felliletek hatarozzak meg. A kozteriileteken, valamint
a kozteriletekrdl jol lathatd maganteriileteken nagy mennyiség(i reklam- és
hirdetdfelllet talalhatd.



NYARALO KERTES KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthely északi részén, a varos belteriiletétdl elkiloniilve
helyezkedik el Cserszegtomaj és Héviz hataraban
a keszthelyi Kertvarosként hivott teriilet. A nevével
ellentétben korabban nem kertvarosi lakoteriilet volt,

hanem gazdalkodasra alkalmas zartkertek, gyimélcsosok |

voltak a terlileten. Beépitését tekintve sokszin mind
formaban, mind |éptékben, ahogy a korabbi zartkerti
terlileteken ez mindenhol altaldnossagban jellemzo.
Szabalytalan utcahdlézata a domborzat viszonyaihoz
igazodik, délrdl a Vadaskerti ut, keletr6l a Tomaiji sor,
északrdl a Bikedi sor, nyugatrol a Napfény sor hatarolja.

Beépitettség és siiriiség

A Napfény sor felé, nyugati iranyba lejtés domboldalon
kialakitott telkek jellemzGen a csaladi hazas karakterhez
képest nagyobbak. A szintvonalakat nagyjabdl kdvetd
utcahalézatbdl kovetkezOen a telkek szabalytalan alakuak,
bar a Napfény sor menti alacsonyabban fekvo teriileten
(Patkd utca, Keringd utca) a csaladi hazas karakterre
jellemz6 slirlisodés fedezhet6 fel szabalyos telekosztassal
és beépitéssel. A slirlibben beépitett telkeken is szabadon
allé a beépités, ezért kertvarosi karakterre jellemzo
stir(iségtol kezdve az egészen laza beépitésig minden
el6fordul. A funkcidkat tekintve laknak is a tertileten, de
taldlunk hobbikerteket, sz6l6skerteket, gylimolcsosoket,
udulOket is.
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Epiiletkarakter

Az épliletek megjelenése sok hasonldsagot mutat a csaladi hazas karakter
éplleteivel, és a valtozatossag tekintetében sem marad el sokkal tole. A
nadfedeles paraszthazaktol, kockahazakon, az emeletes, nyeregtetds vagy
csonkakonty tetds hazakon at a posztmodern jellegli szines, formagazdag,
Osszetett tetozettel fedett, kisebb-nagyobb, cstcsos tetGablakokkal tagolt,
tobbnyire voros keramiafedésli hazakig, melyek kozil a foldszintesek
jellemzden kisebb hajlasszogl, az emeletesek nagyobb hajlasszogl tetdvel
fedettek. Lathatd, hogy az épiiletek nem alltak meg a nyarald léptéknél, s
bizonyos teriiletek mar allanddan lakotta valtak, melyre a folyamatosan fejlédd
kézmlivesitettség lehetdséget is ad.
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Kozterilletek és zoldfeliiletek

Az utak, utcak, kozok altal felszabdalt
terlleten nincsen  egységesen
telepitett  koztertleti  zoldfellilet,
azonban uralkoddk a teriileten a
magantelkeken és a telkek elGtti
kozteriileten a kiilénbozé megjelenésli
és fenntartasi kertek. Bizonyos
részeken nem éplilt kerités, igy a
telken Ultetett ndvényzet kiterjedhet a
kozterliletre is. A zoldfellletek aranyat
novelik a kisebb nagyobb telkeken
lévo zoldséges-, gylimolcsos-, és
szOloskertek. Az utak keskenyek,
de a legtdbb helyen aszfaltozottak,
csupan kisebb szakaszokon van szort
kavicsburkolat. Az elektromos aram
legvezetékeken biztositott.
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UDULOTERULETI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthely a kulturalis és torténeti hagyomanyai miatt, nem valt a legtdbb
balatoni telepiiléshez hasonlé Udl6telepiiléssé. Sikeriilt meglriznie azt a
karaktert és polgari kisugarzast, melyet a Festeticsek tevékenysége nyoman
Orokségbe kapott. Ennek ellenére a varos déli részén létrejott egy kisebb, egy
idében éplilt Udldteriilet az 1970-es évek kozepén, mely jellemzden, szezonalis
hasznalatra alkalmas, nem téliesitett épiileteket tartalmaz. A kdrnyezd épliletek
karakterétdl a Csokakd utca, Sajka utca, Szigony utca, Flilemiile utca altal feltart
kis tdulGtelep teljesen kilonbdzik, mind megjelenés, mind Iépték tekintetében.

Beépitettség és siiriiség

Az emlitett négy utca a Festetics Gyorgy utcaval parhuzamosan futd szervizitrol,
a Kodaly Zoltan utcardl nyilik a Balaton-part iranyaba. A Kodaly Zoltan utcan
még sorhazas beépités lathatod, az utcakon azonban apro telkekre épiilt, kis
alapteriilet(i foldszintes (idiil6hazakat talalunk, ezért a kis éplilettomeg miatt is
viszonylag s(r( a tertilet beépitettsége. Az épiiletek kozott taldlunk szabadon
allékat, de a feltard utakra merdlegesen négyesével 6sszeépiilt hazakat is,

minimalis kertfelllettel.
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Epiiletkarakter

A hazak lapostetések, nagyjabdl 30-
40 m2 alapteriletliek, viszonylag
kis nyilaszarokkal kialakitva. A
tulajdonosok igyekeztek a nyaralodikat
a sajat izlésiiknek és lehetdségeiknek
megfeleléen atalakitani, ezért a
kiilonb6z6 szin festések mellett
kissbb  nagyobb  hozzaépitések,
elotetok, teraszok, homlokzat- és
térkd burkolatok fedezhetok fel, de
az elhanyagolt kerti ndvényzet is
az egységes Osszkép kialakuldsat
csokkenti.

Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A terlilet megkodzelitése egy szervizltrol nyild négy feltard uton lehetséges,
melyekazonbanzsakutcakazutakkozepénegyforduldhurokkal, kisfasteriilettel.
A zsakutcak kozott csak gyalogosan lehet atjutni, de az utcak gépjarmivel
valé megkozelitése is nehézkes, hiszen a feltard utak is legfeljebb egy autd
szélességliek. Jarda nem talalhatd az utcakban, a kozteriileti zoldfellileteket a
,tulajdonosok tartjak fenn, az elektromos aramellatast Iégvezetékek biztositjak.
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TORTENETI - URADALMI MAJORSAGI TERULET

Atalanos jellemzés

A torténeti majorsagi karakterbe
négy terlleti elemet, a kastélykert
melletti Georgikon major teriiletét,
a Szendrey-telepet, a fenékpusztai-
kiria és a rémai Castrum romteriiletét,
valamint az utdbbi kett6t 6sszekotd,
kettds fekete fenyd fasorral kialakitott
Fenyves allét soroltuk. A fasor
egészen a kastélykerttdl indul és
Fenékpusztdig tart kisebb-nagyobb
hézagokkal megszakitva. A Szendrey-
telep Keszthely belteriiletétdl délre a
Festetics Gyorgy Utrdl nyugati iranyba
ledgazd Szendrey-telepiltésa Fenyves
fasor keresztezOdésében helyezkedik
el. Fenékpuszta a Szendrey teleptdl
délre taldlhato6 a 71-es Gtnak a 76-os
Utba torkollasa el6tti ledgazasanal. A
Georgikon major a kastélykerten kiviil,
annak déli oldalanal a Georgikon utca
és Bercsényi utca keresztezodésénél
talalhato, és épiiletei adnak helyet a
majortorténeti kidllitasnak.
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Beépitettség és siiriiség

A Georgikon major teriilete viszonylag s(ir(in beépitett, a teriiletén hat orszagos
miiemléki védelem alatt all6 épiilet helyezkedik el. A féépiiletben (korabbi
iskolaépiilet) talalhaté a Hotel Georgikon, a tovabbi épiiletek (juhhodaly,
bognarmihely, istallok, magtar, kocsiszin) kidllitdhelyként, a gyljtemény
részeként mikddnek.

A Szendrey-telep épiiletallomanya hosszanti tomeg(i gazdasagi épliletekbdl
all, melyek viszonylag nagy telkeken, szabadon alléan helyezkednek el,
nagykiterjedésii gazdasagi udvarokat kozrefogva. A kilenc épiiletbdl allé
egylttes a majorsagi kdzpont jellegét mindmaig megdrizte, s jelenleg is folyik
mez6gazdalkodasi tevékenység az épliletek egy részében.

A fenékpusztai teriilet nyolc épliilet egyiittesébdl tevodik dssze, mely a
Festeticsek 16tenyészté kozpontja volt. A mara elhagyatott, romos teriilet
kézéppontjaban alld kiria épliletét kiszolgald épliletek, majorsagi szarnyak,
illetve azok maradvanyai egészitik ki.
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Epiiletkarakter

A Georgikon majorsag XIX. szazad eleji éplileteit egyszerliség jellemzi, a
magtar kivételével foldszintesek, hosszanti, tortvonall téglalap alaku tomegeit
egyszer( nyeregteto fedi. Egyedil a foépulet kontytetdvel fedett k6zEépso
traktusa emeletes, a kapcsolddo foldszintes szarnyak csonkakonty fedés(iek.
A kocsiszin pilléreken allo ivesen zarddo nyitott résszel rendelkezik, a magtar
egyemeletes, kisméret(i négyzetes, keretezett ablakokkal kialakitott.

A Szendrey-telep legtobb épiiletére jellemzd a hosszu épiilettomeg és a
tagolatlan, 45°-os hajlasszogli, magas nyeregtetds, voros cserépfedés. Az
ablakok a klasszicista stilusra jellemz6en a homlokzat sikjara kihelyezettek,
hatos osztatuak, de egyes éplileteken mar kicserélodtek. A kisebb szolgalati
épliletek homlokzatan felfedezhet6 vakolat architektira diszités és homlokzati
ablakkeretezés is. A Szendrey-haz, a magtar, a kocsiszin, a cselédlakasok, a
mihely, a pajta, a kovacsmlihely, a juhakol és az 6koristalld orszagos miiemléki
védelem alatt all, az intéz6 hazak helyileg védett épiiletek.

A szintén klasszicista stilusjegyeket hordozd fenékpusztai egyiittes
legimpozansabb éplilete a kuria, melynek kdzépso témege emeletes, a két
oldalrdl csatlakozd szarnyak foldszintes kialakitastak. A bejarati tdmeg el6tt
arkados lovaskocsi bealld, felette ontottvas korlatos terasz lathatd. A tobbi
éplilet (kanca istalld, mén istalld, okor istalld, gulya istalld, borju istallé, szekér
szin, magtar, cseléd lakasok, csikds szallas) koziil a csikds szallas négy oszlopos
portikuszos bejarata kiemelkedd. A koriiloleld épiiletek és épiiletrészek nagyobb
hasonlésagot mutatnak a Szendrey-telep épiileteivel, azonban jellemzben
a fenékpusztai épliletek homlokzatai pilaszterekkel tagoltak, parkanyokkal
diszitettek. Az épiiletek mind orszagos miemléki védelem alatt allnak, jelenleg
elhanyagoltak, leromlott dllapotuak.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A Fenyves allé, mely 6nmagaban
nagy értekkel bird zoldfelllet, kozel
hét kilométer hosszan fut Keszthely
és Fenékpuszta kozott észak-déli
iranyban. A kettGs fasor mindegyik
egyede fekete feny6 (Pinus nigra),
azonban a telepités 6ta eltelt tobb,
mint 120 év alatt kdzel 200 egyed
kertilt kivagasra kiilonb6z6 okokbdl.

A Fenyves allé érinti mind a Szendrey-
telepet, mind a fenékpusztai-kudria
és romteriiletet, azonban mindkét
résznél hianyos a fasor. A Szendrey-

telep gazdasagi jellegébdl addddan {1

nincsenek parkositott terlletek, a
kozlekedési Utvonalak egyes részein
lombhullaté fak alkotta fasorok allnak.
Fenékpusztan a Fenyves allét felvaltja
egy szintén kett6s lombhullaté fasor,
mely korabban bekanyarodott a kdria

épilet bejarata elé. Ennek még lathatdk 1

nyomai, de sok egyed hianyzik mar.

A fenékpusztai egylttest a korabbi | 4
versenyld tenyésztés miatt nagy
zéldfellletek veszik korbe, melyeket =

jelenleg rétként, és szantéfoldként
hasznositanak. A Georgikon major
terlilete gyepesitett, csupan néhany fa
talalhatd a teriletén. A kdrnyezetében
a kastélykert a legmeghatarozébb
zbldfellilet.
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TORTENETI PARKTERULET

Atalanos jellemzés

Keszthelyt kevésbé a kisebb parkok, mindinkabb a nagy
tertlet(i zoldfeliiletek jellemzik. A Balaton-parti sétautas
pihendpark mellett hat fontos helyi és orszagos kulturalis
jelentdséggel bird park is néveli a varos zéldfellileteinek

aranyat. o
A legnagyobb jelentdségii a Festetics-kastély parkja, mely
tajképi és historizald kertrészeivel harmonikus egységet
alkot a kastéllyal. A kert a varos északnyugati részén
talalhato, délrél a Georgikon utca, nyugatrdl a Fenyves
fasor Ut, északrdl a Hévizi Ut, keletrdl a Sopron és Kastély
utca hatarolja.

A masik kiemelkedd torténeti parkteriilet a Helikon
park, melynek torténete szintén a Festeticsekhez és *
a kastélykerthez kapcsolddik. A Festeticsekkel kotott
csereszerzodést kbvetOen, a varos tulajdonaba kerdilt park.
A szdzadforduld utan épiilt ki, és még ma is jelentGs részben
tervezett, részben természetes lombhullatd allomannyal
rendelkezik, tovabba a park kozepén talalhato a Helikon-
emlékm(i.

Fontos jelentéssel bird torténeti teriilet a Szent Miklds
sirkert, az izraelita temet6, valamint a Balaton-parthoz
viszonylag kozel elhelyezked6 értékes faallomannyal
rendelkezd, a Festeticsek altal alapitott Erzsébet liget (a
korabbi sportkemping tertilete), és a Vasar térnél talalhato
kiskastély és kornyezete. A kastélykerthez képest a tobbi
terlilet mérete annak csupan toredéke, azonban zoldfellileti
és épitett 6rokségi szempontbdl fontos jelentéssel és
szereppel rendelkeznek.
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Beépitettség és siiriiség

A Kastélykert beépitettsége a torténeti kertekhez hasonlo. A kastély foéplilete
és az elGtte lévo cour d’honneur hatarozza meg a kert tengelyét, ide futnak
a kozlekedési utvonalak, erre éplilnek a latvanytengelyek. A foépiilettdl
északnyugati irdanyba a lovarda, délnyugati iranyba az orangerie (palmahaz), a
csupan toredéke, mert a Pal utca elvagja a tovabbi tertileteitdl. Ezen a levalasztott
terlilet északi részén fekszik az 2008-ban megnyitott Vadaszati Mizeum Uj
épllete.

A Helikon park szinte beépitetlen, egyeddili épiilete a Helikon-emlékmd, mely
jol illeszkedik a ligetes kornyezetbe. Bar a park déli részével hataros buszgarazs
tertilete korabban a park része volt, a nagyaranyu beépitettsége miatt mar nem
tartozik hozza.

A Szent Miklds temet6 torténeti maltjanak kdszénhetéen orszagosan védett
miiemléki kdrnyezet, hires keszthelyiek és a Festetics csalad négy tagjanak
nyughelye. Az izraelita temet6 varosszéli elhelyezkedése miatt kevesebb
figyelmet kap, de szintén torténeti jelentdségli sirkert. A kiskastély viszonylag
kisebb teriileten, a kastélytol keletre helyezkedik el. A terlileten a féépllet
mellett magtar és cselédlakasok talalhatok.
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Epilletkarakter

id6szakaban készillt el a féépllet déli, toldott L alakd szarnya, mely barokk
stilusjegyeket hordoz. A kastély mai képét a 1880-as években lezajlott atépités
soran nyerte el. Ekkor épiilt fel a haromemeletes, hagymasisakos tornya, mely a
kozéptengelytdl kissé kimozditva helyezkedik el, tovabba az atépitést kdvetben
alakultak ki az egyemeletes épiiletszarnyak mai manzard tetds és kupola
jellegli fedései is. A kert masik meghatarozd tomeg(i épiilete a tagolt téglalap
alaprajzu kozép és oldalrizalitos lovarda épiilete a park északi oldalan, mely
a koézéprizalt emeletes tomegétdl eltekintve foldszintes kialakitasu, jelenleg
kidllitotérként miikodik. A palmahaz téglalap alaprajzu egyiittese a déli oldalon
talalhatd. Az Giveghomlokzatu foépiilet kzép-és oldalrizalitjai magasabbak a
tobbi épliletrésznél.

A XX. szazad elején kialakitott Helikon parkban a klasszicista tajképi kertekre
jellemz0 oszlopos kérpavilonokat idézi meg a Helikon-emlékm(, mely léptékével,
atjarhatdsagaval reprezentativ parki elemként jelenik meg.

Az 1770-es évekt6l m(ikod6 Szent Miklds temetdben két meghatarozo épiilet
is talalhatd. Az egyik a temetOkapolna, mely feltehetbleg Szentmikldsszeg
kdzépkori templomanak barokk atépitése utan jott létre, s mai képét az
1909-es bovitéskor nyerte el. A masik, gordg templomok aranyat megidéz6,
pilléreken alld, nyitott, timpanonos épiilet a Festetics Mauzdleum, az elsd
vasbeton épitmények kdzott nyilvantartott miemlékek egyike az orszagban. A
sirkert a tobb szaz éves siremlékei, és épliletei miatt miemléki kornyezetként
nyilvantartott terilet.

Az izraelita temetOben egy 1910-ben épiilt, harmas osztatl, neoklasszicista
ravatalozd épiilet talalhatd. Kozépsd, timpanonos tomegét, valamint kapcsolddod
oldalszarnyait kettds féloszlopok diszitik.

A kiskastély foépiilete egy emeletes, aszimmetrikus, bejarati tomege kilép a
homlokzat sikjabol félkorives, négy pilléren allé nyitott féldszinti traktusaval. A
klasszicista stilusu épiilethez tartozik egy emeletes magtar és egy foldszintes
cselédlakasokat tartalmazé romos éplilet is.

80
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO KARAKTER( TERULETEK / TORTENETI PARKTERULET




Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A Kastélypark és a Helikon park jelentGs zoldfellileti dllomannyal rendelkezik,
melyek fenntartasa és fejlesztése elsodleges feladat. A kastélykert

orszagos jelentéségli természetvédelmi teriilet, a Helikon park, valaminta =

kastélyparknak a Pal utca tdloldalan 1évo része helyi teriileti védelem alatt all.
A kastélykert intenziven fenntartott virdgos és gyepes parterei a kastély el6tti
fogadd teret diszitik, a tajképi kertet lombhullatd és 6rokzold fak szoliter és
csoportos egyedei, valamint gyepes felliletek hatarozzak meg, melyhez egy té
is kapcsolddik. Nagyobb aranyban vannak lombhullato fajok, de sok fenyd és
0rokzold is talalhato a kertben.

A Helikon parkban tobbségben vannak a lombhullaté fajok, melyek koziil
legtobb a vadgesztenye, a cseresznye, a hars, a biikk, a szomorufiiz, a japanakac
és a tolgy, valamint meghatarozé a parkon tengelyesen keresztiilfutd sétanyt
szegélyez0 kettds platan fasor. A tllevellek kozil a fekete-, és erdeifenyd, a
keleti tuja és a mocsarciprus a legjellemzObb. A parkot feltard utak nagy része
szort aprészem(i kavicsburkolatu, a fobb Gtvonalak aszfaltozottak.

Az Erzsébet-liget jelentds vadgesztenyés fasszaru allomannyal rendelkezik,
mely a vasut, valamint a Balatontdl valé elszigeteltség miatt nem tud
érvényestlni, ezért nem tud varosi szint(i funkciét ellatni.

A Szent Miklds sirkertet a temetOkertekre jellemzd nagy aranyd 6rokzold fasszard
fadllomany hatarozza meg. A sirok kozott ritkabban, mig a Festetics mauzdleum
kérnyezetében slir(ibben helyezkednek el a fak, jellemz6 névényfajok a tuja-, és
fenyofélék, a tiszafa, de talalunk szivarfakat és vadgesztenyéket is.

Az izraelita temet6 névényallomanya alacsonyabb szinten fenntartott, annak
ellenére, hogy idds 6rokzold és lombhullaté dllomannyal rendelkezik.

A kiskastély kornyezetét lombhullatd fak hatarozzak meg, azonban a gyepes
fellletek elmaradnak a kastélykertben tapasztalt fenntartasi szinttél. A
kiskastély kornyezete helyi jelentdségli természetvédelmi tertilet.
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BALATON-PART KARAKTER

Atalanos jellemzés

A kozel 10 km hosszl keszthelyi
Balaton-part mentén kétféle szakasz
kiilonithet6 el. Az északi és a déli rész
jellemzdje a természetkozeli jelleg,
mig a kOzépsd rész az urbanizalt,
beépitett és intenziv hasznalatra
kialakitott partszakasz. Az északi
természetkozeli rész  Keszthely
hataratdl tart a Borbas Vince sétany
északi végéig. Itt a parti novényzet
mellett kikotok és vendéglatohelyek
is talalhatok, azonban a szakasz
jellemz6en beépitetlen. A kdzépso,
intenziven haszndlt rész a Borbas
Vince sétany északi végétdl egészen
az Entz Géza sétany déli végéig tart.
Ez a részben beépitett, Udulésre,
firdOzésre, rekredcidra, sportra,
pihenésre alkalmas tertilet jellemzden
nagy szamu latogatd befogadasara
alkalmas, egyes latogatottabb részein
magas szinvonalon fenntartott tertilet.
A déli természetkozeli rész az Entz
Géza sétany déli végétdl kezdddo alig
beépitett szakasz, mely a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park terliletéhez
tartozik. Itt Balaton-parti természetes
él6helyek talalhatdk, s csak bizonyos
részeinél érhetd el a Balaton-part.
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Beépitettség és siiriiség

A Balaton-part nem egységesen
beépitett, a legtobb épliletet a kdzépsd
szakaszon talaljuk, az északi részen
elszértan jelennek meg beépitések,
a déli rész pedig szinte beépitetlen.
Keszthelyen, ahogy szdmos Balaton-
parti telepllésen is, a vasut vonala
vagja el egymastdl a belvarosi és
a Balaton-parti teriileteket. Mig a
vasut egyik oldalan slir(in beépitett
utcahalézatot, addig a masik oldalan
nagy zoldfellleteket, kilonbdz6
idében  épiilt,  kisebb-nagyobb
alapterdlet( szallo éplileteket talalunk.
Keszthelyen a Szigetfiirdé mellett két
szazadforduld kornyéki és két 70-es
évekbeli szalloépliilet hatarozza meg a
part beépitését. Mindrdl elmondhatd,
hogy szabadon allnak, zoldfeliletek
veszik korbe, s a Balaton kozelsége
minden esetben meghatarozo. A
parti terlletekr6l altalanossagban
elmondhatd, hogy nem tulépitettek,
épitészeti 6sszeképe heterogén, de
az ott allé épliletek az adott korszak
szinvonalas alkotasai. A Libas strand
és a Hotel Via kozotti lres terlletre
tervezett lakdpark fejlesztés azonban
megbontani latszik a part zoldfellileti
jellegét, jelentésen beépitett terliletet
létrehozva.
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Epiiletkarakter |

A keszthelyi partot, s annak épitészeti arculatat, latvanyat 6t éplilet hatarozza b
meg. Ez az 6t éplilet a még reformkori eredetli Szigetfiirds, az 1893-ban épiilt
Hulldm Szallo, az 1895-ben éplilt Balaton Szallé, az 1971-ben épiilt Helikon
Szallé és az 1976-ban épiilt Hotel Via. Bar a Szigetfiird6 és a Helikon Hotel - 8 N e
kivetelével a masik harom épiilet Gresen all, elvitathatatlan a partot meghatarozo 1 ThE A

sziluettjik. : H ﬁ
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A szigetfiirdd, melynek XIX. szazadi allapotat rekonstrualtak a helyreallitasa ' | : T e i 3 v
soran, a faszerkezetes kapuépitményén at egy keskeny sétanyon érheto el a R : a\ o
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A Hullam és Balaton Szallok téglalap alaprajziak, egy emeletesek, tomegiiket
kdzép, és oldalrizalitok tagoljak, fedésiik nyeregtetds, a Hullam Szallonal tornyos
tetofelépitmény is lathatd. A szigetfiirdd és a Hullam Szalld a szazadforduld idején
Udul6- és nyaralohelyeken kedvelt faszerkezet(i oromdiszes svaijci stilusban
éplilt fel, a Balaton Szallé esetében az dntottvas elemek a meghatarozok.

A Helikon Hotel a szocialista modern szallodaépitészet erkélyes, tortvonall
hasabos tomegl épitménye, a Hotel Via néhany évvel késObb épiilt
témegén pedig lathatok mar ives formak, valamint tomegformalasaban is
részletgazdagabb. A Helikon Hotel kilenc szintes, mig a Hotel Via hét szint
magas, alsd szintjein lépcsOzetesen teraszos. A partra vezetd sétany mellett
faszerkezetes pavilonsor all, mely, bar kevésbé illik a torténeti kornyezetbe,
nem uralkod6 a megjelenése. A kdzépso szakasz déli részein talalhatdk a Varosi
Strand, a Halaszcsarda, a Helikon Strand, a Zala Kemping és a Déli szabadstrand
terliletei. Az északra fekv6 partszakasz beépitett teriiletein a Libas strand és
mellette a KIAVSE és a Keszthelyi Yachtkik6to tertil el.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A keszthelyi Balaton-part északi részét tébbségében, a déli részét szinte
teljes mértékben vizparti névényzet boritja. A parton fehérnyaras-fiizes
ligetek, a partmenti sekély vizben dsszefiiggd nadasok talalhatok. A k6zépsd
részen pihenést és rekreacidt szolgalo fas ligetes parkok, fiirdésre kialakitott
partszakaszok, sétautak, jatszoterek és tobb toparti sétany talalhato.
Az intenziven fenntartott terlilet, melynek kozponti része atgondolt,
értékes kerttorténeti kialakitas eredménye, alkalmas a varos Balaton-parti
rendezvényeinek megtartasara, hiszen allandd szabadtéri szinpad, valamint
nagy létszamu latogatdk befogadasara is alkalmas burkolt és burkolatlan
fellletek talalhatok rajta. Fontos emlitést tenni az értékes vadgesztenye
sorokrdl, a sétanyt kett6s fasorként kisérd, valamint szértan elhelyezked6
platanokrol, a természetes keményfas ligeterd6 megmaradt tolgyeirdl és a
csoportokba Ultetett lombhullatd fekete- és vorosfenyokrol, melyek a part
fadllomanyanak meghatarozo elemei. Ennek egy értékes, de leszakadd egysége
az Erzsébet-liget teriilete, mely a torténeti parkok karakterének a része. Az
értékes vadgesztenye allomannyal rendelkezd Erzsébet liget a Csik Ferenc
sétany mellett taldlhato, tertiletileg beékelddik a Balaton-parti teriiletbe, attdl
azonban elszigetelt, nem kapcsolddik hozza szervesen.
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AJANLASOK

a telepiiléskép mindségi formdldsdra vonatkozo ajdnldsok: épitészeti utmutato,
kozteriiletek telepiilésképi utmutatdja - utcdk, terek, kozparkok, kozkertek

llleszkedés

Az egységes, Osszefliggd, minOségi varoskép formaldsa soran kiemelt
hangsuly helyezédik az illeszkedésre. A folyamatos épitési, megujitasi munkak
a teleplilések életének szerves részei, azonban az eltér6 idoszakban épiilt
épliletekbdl 6sszealld varosi szovet heterogén megjelenését nagymértékben
segiti, ha bizonyos tényezok, elemek, formak, szinek és anyagok illeszkednek
egymashoz. A cél nem az, hogy egyforma épliletekbdl nyomdaszerien el6alld
negyedek alakuljanak ki, hanem az, hogy harmonikus, egymashoz ill, folytonos
és egységes utcaképek szovete jojjon létre.

Az illeszkedés nem altalanosithatd objektiv szabalyok halmazava, mindig a helyi
adottsagok, a természeti és épitett kdrnyezet hatarozza meg és mindig egyéni
mérlegelés alapjan kell eldonteni, hogy mely elemekhez hasonulunk és milyen

rrrrrr

eszkozkészletet hasznalunk. Atfogdan érdemes figyelemmel lenni Uj épités,

bovités és atalakitas soran a kérnyezo telkek, az utca vagy varosrész uralkodo ] |

funkcidjara, mert mindez alapjaiban hatarozza meg az épiiletiink jellegét. Fontos
szempont a meglévo telkek méretének és tajolasanak jellege, a tetd és az utca
viszonya, a kdrnyez0 épliletek utcaval vald kapcsolata. Az egységes utcakép,
varosrészi arculat kialakuldsat nagymértékben meghatarozza a tervezett

beépités mértéke, a slirliség, zoldfellileteinek mérete, az épiilet magassagi L.

mutatdi, tdmegaranyai, tagoltsaga.

Illeszkedés soran mindig a kdrnyezetiinkben 1évo jé gyakorlatok vegyiik alapul,
azokat kdvessiik, hiszen csak ezekben az esetekben indokolt és jogos. Kdvessiik
a jo aranyy, izléses megjelenésl, minGségi épliletek és kertek példajat.
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Az 6sszefligg6 varosképi megjelenést alapjaiban determinalja a ritmikus
valtakozas, a hasonlé szin- és anyaghasznalat, az egységes megjelenés, a
térstruktlra, az aranyos lépték, a megjelend hangsulyok, és utcaképi latvanyok.
Cél, hogy elkertiljik egy telepitésében, tomegében eltérd, mas mddon tajolt,
kirivd szinezéssel és kiugrd anyaghasznalattal rendelkezd épiilet lehelyezését
a varosszOvetben, hiszen ez megvaltoztatna a kdrnyezet karakterét, megtorné
az 6t befogadd utcaképet, felboritana a telepiilésrész egységes megjelenését.

Keszthely egyediilallé természeti és épitett kornyezete miatt még nagyobb
hangsuly keriil az illeszkedés fontossagara. A miiemléki jelentoségl és
helyileg védett terlilet karakteres utcaképei esetén a meglévo torténeti
éplletallomanyhoz illeszkedd, azzal szerves egységet kialakitd Uj épliletek
épitésére, és a meglévo épliletek igényes és hiteles megujitdsara minden
esetben kiemelt figyelmet kell forditani.

Az illeszkedés kérdése szamos esetben nem egyértelm(i, nem konnyen

kezelhetd, hiszen kérdéses, hogy egy heterogén varosi kornyezetben, kiilonboz6 |

idészakban épiilt épiiletek kdzott mit hasznaljunk, mint viszonyitasi alap,

milyen tényezdket emeliink ki. Ilyen esetekben tampontot nydjtanak a helyi

épitészeti hagyomanyok, a meglévo értékes épliletallomany eszkozkészletének
megfigyelése gy, hogy kdzben szamitasba vessziik az aktudlis igényeket
és a korszellem alapjan valo igényes és minGségi épitészeti, tajépitészeti
tervezést. Torekedjlink illeszkedési pontot keresni a kornyezo teriilet beépitési
karakterében, vagy keressiink utcaszint(i, varosrész szint(i meghatarozo
elemeket, amik segitik a tervezés folyamatat és orientaljak az épliletiink
kialakitasat.

Epitkezni szeretnék?!

L RS T T TR

A hazai épitési gyakorlat egy szabalyozott folyamat, mely eltérd kovetelményeket, feltételeket és eljarasmddokat igényel. Ennek ismerete, figyelembevétele az
épitési, bovitési, feldjitdsi munkakat megel6zéen elkeriilhetetlen annak érdekében, hogy felelds dontéseket tudjunk hozni az épités teljes folyamata soran. Ehhez
valamennyi sziikséges altalanos informacid, leirds megtalalhatd a https://www.e-epites.hu/ lakossagi-tajekoztatok honlapon az dsszes eljarastipussal kapcsolatosan.

.....

érvényes épitési kovetelményeket és szabalyokat tartalmazza.
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LAKOHAZAS KARAKTERU TERULETEK

ALTALANOS AJANLASOK MEGFOGALMAZASA

Tomegformalas

Tlleszkedés szempontjabdl az egyik leginkabb meghatérozé szempont a tomegformalas kérdése, mely alapjaiban hatarozza meg egy kornyék arculatat. Epiletiink
kialakitasa soran mindig torekedjiink a visszafogott, tomegképzés szempontjabol egyszer( elemekbdl épitkezd kialakitasra. Kertiljik a tulzottan mozgalmas,
elnagyolt gesztusokat hasznald, kornyezetébdl kiugro, léptékében eliitd épiiletek kialakitasat. Keriljiik a tajidegen formak, mint példaul a ,piramisszeri”, kdzépen
kétszintes, szoknyaként terjeszkedd ,mediterran” hatasu épiiletek kialakitasat. Hagyomanyos aranyrendszerrel, kis gesztusokkal és finom témegmozgatasokkal
is kialakithato az elvart hatasu épiilettomeg, mely kdrnyezetébe is illeszkedik egyarant. Keriiljiik a tulzott slrliség kialakitasat, ne hozzunk létre tulépitett telkeket,
teremtsiik meg az épiilet hasznalatahoz sziikséges életteret, kezeljiik egységként az épiiletet és a hozza kapcsolddo kertet.

Tetoforma

Az épllilet tajolasa, telken vald elhelyezése soran kdvessiik az utcaban kialakult
allapotot, az épiilet formalasa soran vegyik figyelembe az utcara és a
tertiletre jellemz6 teték gerincvonalanak helyzetét. Torekedjiink hagyomanyos
tetéformak alkalmazasara. Javasoljuk egyszer(, atlathatd szerkesztésii
tetéidom kialakitasat. Ker(iljik az alacsony hajlasszog(i sokszorosan tort tetOket,
ne halmozzuk a tet6felépitményeket, tartdzkodjunk a burjanzé tetkibivok,
csucsos tornyok alkalmazasatol, csak indokolt esetben alkalmazzuk Oket,
példaul sarokhelyzet hangsulyozasa, azonban ebben az esetben is kertiljik a
tulzo formavilagot. Kertiljiik a tulzottan tagolt, a tul sok vapabdl és sok feliiletbdl
0Osszealld tetdidomokat.

Héjazatok kivalasztasa soran torekedjlink a természetes szinek, mint példaul
a téglavoros, barna, antracit szinek hasznalatara. Kerlljik a tulzottan élénk,
valtozatos atmenetekkel kialakitott fedéseket, alkalmazzunk kiselemes
fedéseket lakoéplletek esetében. Antik hatasu, szindtmenetes fedések helyett
alkalmazzunk szépen 6regedd anyagokat, mint példaul a natur tetOcserepek,
hodfarkd, téglany, vagy hornyolt kialakitasban.

Keszthelyen meghatarozd a magastetds tomegképzés. Lapostetd is
alkalmazhatd, azonban ennek elbirdldsa minden esetben egyedileg kell, hogy
torténjen a foépitész bevonasaval.
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A telek szélessége

A telepitést, a beépitést, illetve a tdmegformalas lehetdségeit alapjaiban befolyasolja a kialakitasra keril6 telekméret és telek szélesség. Nagymértékben
megkonnyiti az illeszkedést, ha a kornyezo telekallomanyhoz hasonlé paraméterrel rendelkez6 telkeket alakitunk ki, hiszen egy sokkal keskenyebb, vagy mas
aranyu épitési hely erdsen megneheziti egy tomegében illeszked6 haznak, a legjobb szandékok mellett is, a megvaldsitasat.

Megujitas, régi és az uj viszonya

A torténeti épliletek meguijitasa, atalakitasa és bovitése soran cél az igényes megvaldsitas. Mindig torekedjiink a meglévo szerkezetek és részletek, eredeti
szinezési és felliletképzési mddok megorzésére és haszndlatara. Tartsuk tiszteletben az épiilet kills6 megjelenését a nyilaskiosztastol egészen a fedés anyagaig
és a részletképzésekig. Az éplilethez tartozo kertet kezeljik egységként, torekedjlink az épiilethez hasonldan igényes formalasra, atgondolt névényvalasztasra.

A torténeti meguijitasok soran a funkcionalis valtozasok atalakitast, bovitést igényelhetnek a meglévo épiileten. Tartsuk tiszteletben a torténeti éplilet
szellemiségét, aranyrendszerét, torekedjlink az utcai latvany megGrzésére, és a belathatd homlokzati szakaszok érintettlenségére. Kortars anyagok és formak
alkalmazasa soran cél, hogy a végeredmény egy épitészetileg igényes, harmonikusan egyiittm{ikddd, aranyaban illeszkedd beavatkozas legyen, ami nem harsogja
tul @ meglévo torténeti épiiletet. Alkalmazhatunk eliité megoldasokat, de mindig alkalmazzunk az eredetivel azonos épitészeti mindséget és szinvonalat. Szinek
és anyagok esetén alkalmazzunk mindségi fellileteket, torekedjiink a régi és az Uj harmonidjanak megtalalasara. Gépészeti berendezések minden esetben csak
takart, utcarol nem lathato helyen helyezhetdk el.
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Varosi hiatusok

Keszthely belvarosi terileteit a s(irli, kisvarosias jelleg(i beépitettség jellemzi, jol differencialt térstruktdraval. A belvaros karakterét a sz(k utcak, valamint a
kiszélesed0 terek ritmusa hatarozza meg, hangsulyokat kialakitva a varosszévetben. Ebbdl kifolydlag kilonésen fontos, hogy torekedijiink a zart, Gsszefiiggo
térfalak megtartasara, a homlokzati hiatusok feltdltésére. Indokolt épiiletbontasok esetén mindig térekedjiink a térfal visszaallitasara, az elbontott épiilet
potlasara. Kertlilendo az épliletek elbontasat kdvetéen a ,foghij allapot” fenntartasa, valamint az ideiglenes mas céli hasznositas, hiszen ez a beépitetlen
allapot konzervalddasat eredményezheti. A varos értékét éppen a zartsag és a hatarolt térfalak kozé terelt utcarendszer adja, azért ennek megtartasa, illetve
visszadllitdsa kiemelt fontossagu. A beépitett teriiletek szétterlilésének, térhdditasanak, Uj terliletek épitésbe bevonasanak megakadalyozasa érdekében a belsd
teriiletek épliletdllomanyanak meguiitasa, fejlesztése, a mai kor igényeinek megfelel§ allapotba hozésa kiemelt feladat. Osztondzni kell a mér beépitett teriiletek,
alulhasznositott varosi helyszinek épitésbe vald bevonasat, segiteni kell a varos mindségi siiriisodését.

A koézos tulajdon

Egy koz0s tulajdonban 1évé épiilet feldjitasa soran nehéz feladat a kompromisszum kialakitasa. Minden esetben torekedjlink az egységes, k6zos koncepcio
alapjan, egy idoben megvaldsulo feltjitasra. A homlokzati feliileteket minden esetben egységesen szinezziik, hészigeteljik, a fedés anyagat is egy |épésben
cseréljiik a teljes éplileten, kiemelten a varosképi szempontbdl meghatarozd teriileteken. Minden esetben torekedjlink az ablakok anyaghasznalatanak, szinének
és az ablak osztasanak egységes kialakitasara.

Specidlis helyzetet jelentenek a lakotelepi teriiletek tarsashazi lakasai. Ezen épliletek egységes megjelenése érdekében a homlokzati hdszigetelé munkakat mindig
egységes terv alapjan, kozos koncepciod szerint végezziik,. A nyilaszardk és a kiegészité homlokzati elemek esetében torekedijiink a haz szint(i egységességre,
Orizzilk meg a nyilasosztast, és alkalmazzunk azonos szin(i nyilaszardkat, valasszunk azonos szin( és rendszer(i arnyékolokat.

Az egységes telepiiléskép kialakitasa érdekében kovessilk a mar megvalosult homlokzatmegujitasokat, tekintsiink rajuk iranymutato jelleggel.
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Anyaghasznalat és szinek alkalmazasa

Az épiiletek anyag- és szinhasznalatanak meghatarozasakor mindig torekedjiink
visszafogott, alacsony telitettségl szinarnyalatok valasztasara. Kerdiljik a
kirivo, rikito szinek alkalmazasat, mint példaul harsany piros, zold, kék szineket,
a mesterséges szinarmyalatokat, neonszineket. Alkalmazzunk pasztell szineket,
torekedjlink a visszafogott, halvany szinek alkalmazasara, a fehér, tort fehér,
bézs, barna szinek hasznalata javasolt. Cserépfedés esetén natuir, téglavoros
vagy egyéb természetes hatast, fémfedés esetén sziirke arnyalatokat, fa esetén
latszo erezeti lazrozast alkalmazzunk. A kivalasztasnal torekedjiink a ,,szépen
oregedd” burkolatok alkalmazasara, vegyiink példat a varost meghatarozo
épliletek szin- és anyaghasznalatarol.

Ezaldl kivételt képeznek a torténeti éplletek, dokumentaltan eredeti
szinezésének visszaallitasai, melyek esetében torekedjlink az eredeti allapothoz
hasonld dsszkép megvaldsitasara a szinek tekintetében is.

Homlokzati anyagvalasztasnal mindig az egyszerlibb megoldasok iranyaba
mozduljunk el. Ne halmozzuk az eltér6 strukturaju anyagokat, keriljik
lakoépliletek esetén a tulzottan nagyméretli burkolt homlokzati felliletek
kialakitasat. Burkolatvalasztas esetén torekedjiink a szinében és struktirajaban
visszafogott megoldasok alkalmazasara.
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Részletezettség és diszitettség

A torténeti épliletek esetében a homlokzatok diszitettsége és részletgazdagsaga az éplilet egészének fontos része, a keletkezésiik korszellemének lenyomatai.
Mind az anyaghasznalat, mind az alkalmazott formavildg a korszak eszkozkészletének természetes részei voltak. Ezek megérzése, felljitas esetén az eredeti
allapot visszaallitasa kiemelkedGen fontos az egyes épliletek védelme és a teljes telepiiléskép szempontjabdl egyarant.

A kortars épliletek kialakitasa soran is fontos kérdés a részletezettség, azonban ezt eltéré eszkdzokkel tudjuk elérni. Lehetdségiink van az éplilet témegének
mozgatasaval, a mindségi homlokzati anyagok jo aranyu valtoztatasaval, az elhelyezésre keriil6 faszerkezetek ritmusaval részletgazdag, igényes épiiletek
kialakitasara. Hasznaljuk az alkalmazott anyagok és szerkezetek strukturdjat a részletezettség novelésére, mint példaul slr( |écosztasi arnyékoldk, fa zsalutablak,
vagy s(r(i palcaosztasu erkélykorlatok kialakitasa, vagy a nyilaszard osztasanak, ritmusanak, elosztasanak megvalasztasa. Abban az esetben, ha a kornyezeti
viszonyok, az éplilet karaktere, jellege, valamint az utcakép és a vonatkozo helyi szabalyozas ezt lehetoveé teszi, homlokzatra felfutd névényzettel javithatjuk
éplletlink h6haztartasat.

Kerliljik a homlokzatra ragasztott, feliileti jellegli ,tiizépbarokk” diszitéseket, a torténetire emlékeztetd, de azt sem aranyrendszerében, sem alkalmazasmaodjaban,
sem kialakitdsaban nem kovet6 éplilettagozatok alkalmazasat. Kertiljlik a hészigeteld anyagokbdl kialakitott, sarokarmirozast, parkany és ablakkeretezéseket. Ne
alkalmazzunk ballusztrados korlatot, fejezetes, kannelurazott oszlopokat, timpanonokat és cstcsdiszeket.
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Gépészeti elemek elhelyezése épiileten

Szamos gépészeti és kiegészitd elem elhelyezése szilkkséges mind az épiletek épitése, mind a késdbbi hasznalata soran. Fontos feladat, hogy az elhelyezés soran
tartsuk szem el6tt a varosképi szempontokat.

Kozteriletrdl lathatd helyre, homlokzati falra kerdiljiik klima kdiltéri egységek elhelyezését, torekedijiink a takart helyzet(i kialakitasukra. Panelhazak esetén a
klimagépeket erkélyen, takart modon, az utcardl nem lathatd helyzetben helyezziik el. Erkéllyel nem rendelkez6 lakasok esetében a homlokzaton széls6 helyzetben,
minden szinten egymas folott kell elhelyezni egységesen, vagy bizonyos esetekben lapostetore is felszerelhetd.

Keriiljuk parabolaantennak elhelyezését lathatd homlokzati fellleteken, térekedjiink a tetén, utcardl nem lathatd ponton vald rogzitésiikre. Torekedni kell a
megujuld energiat biztositd berendezések (napelem, napkollektor) esetében a kdzteriiletrél nem lathatd médon torténd elhelyezésre. Magastetds épiiletek
esetében a tablas, paneles berendezéseket a tetd lejtésével parhuzamosan kell elhelyezni, mely nem g til a tetd szélén és gerincén, szélei igazodnak a tetdidom
gerinc- és ereszvonalahoz. Alkalmazzunk téglalap alaku elrendezést, ne kdvessiik le négyszogekkel a tetdidom haromszog fellileteit.

Utdlagos reddnykialakitasok esetén torekedni kell arra, hogy a homlokzat szinéhez illeszked6 mddon, visszafogott kialakitasban jelenjen meg az arnyékoldszerkezet,
az éplilet egészét egységben kezelve. Tarsashazak utdlagos armyékoldinak kialakitasa esetén cél az egységes, azonos szin( és szerkezetl(i eszkdzok hasznalata.
A kialakitas mindig illeszkedjen a mar megvalosult elemekhez, hasznaljunk visszafogott szineket, az épliletre jellemzé anyagot.

Kozteriilet és zoldfeliilet hataran, kapcsolatunk a kozteriiletekhez

A magantelkek bizonyos részei jelentdsen befolyasoljak a varoskép alakulasat,
koszOnhetéen annak, hogy vizudlisan kapcsolddnak a kozteriiletekhez. Ezen
kapcsolddasi elemek kozé tartoznak az utcafronton elhelyezett hulladékgydijtok,
autotarold felliletek, nyilt arkos csapadékviz elvezetés feletti gépkocsi behaijtok,
keritések, kozm(idrakat fogadd szerkezetek, keritések, el6kertek. Az ilyen w
hatarhelyzeti felliletek kialakitasa soran mindig forditsunk kiemelt figyelmet
az utcahoz és a teriletre jellemzd karakterhez valé alkalmazkodasra, hiszen
ezen teriiletek is a varoskép szerves részét képezik. Illeszkedés soran mindig a
kornyezetiinkben |épvo jé gyakorlatok vegyiik alapul, azokat kovessiik.
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Hulladékgyiijtok elhelyezése

Torekedjiink a hulladékgy(ijté edények az utcardl nem lathaté modon torténd
elhelyezésére. Az el6kertbe és az oldalkert elsd, utcardl lathatd szakaszara
elhelyezett hulladékgydjtok esetében gondoskodjunk az esztétikus és
megfelel6 kialakitasrdl, rejtve, hangsuly nélkiili elhelyezésre. Hulladéktarold
kialakitasa esetén is torekedjlink a visszafogott kialakitasra. Nem sziikséges

a hulladéktarold teljes lezarasa, lehet6ség van részleges megnyitasra, az !

oldalak racsos elfedésére vagy novényzettel beboritasara. Mindig biztositsunk £

kell6 atszellbzést, illetve elegend6 helyet a hulladéktarolék mozgatasahoz.
Az épitmények fedésére szamos lehetdség kinalkozik a kiildonb6z6 tipusu
fémlemez fedések kozott, keriiljik a tulzottan élénk szind, rikitd fedéseket.

A hulladéktarolok kialakitasa soran kerliljik a szedett-vedett ideiglenes &4

megjelenést, alkalmazzunk egységes szerkezeti megoldasokat.

Elokert

Az elOkert jelenti az atvezetést az utca és az éplilet kozott, kialakitasa alapvetéen *+
meghatarozza az utcaképet és az épliilet homlokzati arculatat. Az itt kialakitott =
zoldfelllet befolyasolja az épllet korili mikroklimat, és az épiilet belsd
homérsékletére is kiegyenlitd hatast gyakorol. Megfelel6 névényalkalmazassal
akar kevés gondozast igényld esztétikus elOkert is kialakithatd, de egynyari és
évelSagyakkal szinpompés kertet is létre lehet hozni. Eppen emiatt javasolt
az elokert zoldfellleteinek igényes, rendezett fenntartasa, a burkolt fellletek
aranyanak minimalizalasa. Valasszunk vizatereszt6 térburkolatot, térekedjlink
a csapadékviz visszatartasara és helyben hasznositasara. Ezek példaul a
homokagyba rakott, vizatereszté fugaval kialakitott kiselemes burkolatok,
a kavicsagyak, a stabilizalt gyongykavics, a racskd, a hézagos burkolatok, a
gyepracs, illetve a gyepfeliiletek.

Fak Ultetése soran vegyiik figyelembe, hogy szlik, arnyékos helyeken a nagyobb
termet(i névények megnyulnak, felkopaszodnak, javasolt inkabb cserjéket
valasztani ide.
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Parkolas

A gépjarmiivek elhelyezésének mddja és kialakitdsa nagymértékben
befolyasolja a varoskép alakulasat. Kertiljiik az utca irdnyaba Iév6 homlokzaton
megjelend tulzottan hangstlyos garazskapu kialakitasat, mert ezek a feliiletek
nagymértékben megtorik, szétzildljak az utcaképet. Kerlljik az el6kertben
megjelend igénytelen megjelenés(i autdbealldk kialakitasat, az elokertet urald
épitmények elhelyezését.

Torekedjlnk arra, hogy az autobehajtdk, kapubeallok ne foglaljak el a kerités

donté hanyadat. Kertiljiik a nagyméret(i burkolt parkold felliletek kialakitasat,

torekedijiink arra, hogy ne vegyen el tdl nagy feliiletet az elékertbdl az autébealls, [
autdbehajtd. Alkalmazzunk vizateresztd burkolatot megfelel6 teherhordasi

adottsagokkal (pl: gyepracs, racsk6, gyephézagos térkd), alakitsunk ki
keréknyom-savos beallét a zoldfellilet novelése érdekében, mindig gondoljunk
a vizelvezetésre, a parkoldfelliletet szegélyezziik névényekkel, alkalmazzunk
arnyékot ado fa- és cserjedllomanyt.

Epitett garazs esetén torekedjiink a gardzskapu utcavonaltdl hatrébb torténd
|étesitésre, igyekezziink takartan kialakitani, keriiljik el, hogy a homlokzat
uralkod6 eleme legyen a gardzskapu. Epitett gardzs mellett alkalmazhatunk a
kerti fakat és cserjéket arnyékos és védett beallok kialakitasahoz.
Torekedjiink az integralt gondolkodasra, ha kialakitunk parkoldépitményt, akkor

tegylik részévé az egyéb kiszolgald funkciokat is Ugy, mint a fatarold, kutatarolo.

Kertiljik a kiilonallé épitmények elszaporodasat.
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Keritések

A telkek kozteriilettel hataros oldalan hizodd kerités szerves részét képezi az utcaképnek. Csaladi hazas, sorhazas teriileteken kerdiljik a teljesen zart, falszer(,
tomor keritések kialakitasat, mert ezek a felliletek erdsen lezarjak az utca vonalat, besz(ikitik az utca terét a kozteriileti sdvra, meggatolva ezzel az attort jelleg
kialakulasat, illetve balesetveszélyesek a sarkokon a belathatdsag csokkentése miatt. Az utcai keritéseket mindig az utcaképbe illeszkedé mddon, a kialakult
allapotnak megfelel6 anyagbdl és szinben, magassagban, illetve attértségben kell kialakitani.

A csaladi hazas terlileteken alkalmazzunk téglabdl, kobdl falazott, betonbdl dntétt tomor labazattal és oszlopokkal rendelkez6, attort keritést, atlathatd fém vagy
fa anyagu racsozassal kialakitva. A tomor felliletek esetében javasolt a vakolt, illetve kdburkolatos falfelliletek kialakitasa. Javasoljuk a fémszerkezetek szinének
megvalasztasa soran a matt fekete, sotét sziirke, illetve sotét tonusu szinek (sététbarna, sotétzold) alkalmazasat, mig fafelliletek esetében szintén sotét szinl
pacolt, festett felliletek kialakitasa javasolt. A kerités maximalis magassaga ne haladja meg a jarda szintjétdl szamitott 1,80 métert.

Telkiinkre val6 beldtas korlatozasa érdekében alkalmazzunk névényeket, attort kerités ndvényzettel vald befuttatasat. Novényzetbdl alld kerités esetén is kertiljiik
a falszer(i (pl: tujasor) megjelenést, helyette alkalmazzunk felfutd, felkapaszkodd novényeket, mint példaul a gyertyan, sovény, vadszol6, borostany, hegyi iszalag,
illatos lonc.

A telkek kozotti lehatarolasa soran fabdl késziilt kerités, drotfonaty kerités, acélhuzallal erdsitett élosovény hasznalhatd, ne alkalmazzunk teljesen zart, légmozgast
akadalyozo, falszer(i kerités kialakitast. Minden esetben vegyiik figyelembe az liltetés és a ndvények elhelyezése soran azok teljes méretét és helyigényét. Nem
szabad novényeket Ugy Ultetni, hogy azok atlogjanak a szomszéd telkére, vagy, hogy a karbantartas akadalyozott legyen, a névények gondozasa minden esetben
a tulajdonosi feladat.

A varos bizonyos teriiletein (varoskdzponti karakter egyes zartsortian, hézagosan zartsortan beépiilt teriiletei) a jelenleg kialakult gyakorlat a zart keritések
alkalmazasa, kobdl, illetve téglabdl falazott vakolt mddon. Ezeken a teriileteken megengedett a meglévo allapothoz illeszkedve zart keritések kialakitasa. Kiemelten
a torténelmi villanegyed teriiletén alkalmazzunk a kornyezetbe illé kovacsoltvas keritéseket, az épliletekhez illeszkedd, igényes kialakitasban.
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Epiilet elotti zoldfeliiletek beiiltetése

Az utcaképet jelentdsen befolyasolja a kdzteriileten taldlhatd ndvényallomany. Egy egységes fasorral rendelkezd utcaban az ingatlanok értéke is magasabb,

ugyanis az esztétikai elényok mellett szamos mas pozitivuma is van, mint példaul a pihenési célt hatasa, kellemesebb mikroklima, intimebb teraszok, erkélyek.

A telkiink el6tt, a koztertilet részét képezd zoldsav gondozasanak, egyedi kililtetéseknek nagy hagyomanya van hazankban. Mindig gondoljunk arra, hogy a

kozteriileten végzett tevékenységek engedélykdtelesek, kérjlink engedélyt. Ne feledjiik el, hogy egy utcai fanak, cserjének mas kévetelményeknek kell megfelelnie,
mint egy kerten beliili fajnak. Egyrészt illeszkednie kell egy nagyobb fasorba, tliréképesebb mindségdi fajtabdl kell alinia, illetve nem elhanyagolhatd kérdés, hogy
a kiilénboz6 habitusu, fenntartasi igényl ndvények tobbletmunkat jelenthetnek, megnehezithetik a fenntartasi feladatok tervezését.

Altaldnos, atfogd cél, az utca egységes képének megbrzése. Amennyiben ezekre a teriiletekre ndvényiiltetést terveziink a gyepesités mellett javasoljuk, hogy
egynyari, esetleg ével6 fajokat alkalmazzunk, a cserjék, illetve fak telepitését bizzuk a fenntartdra. Gyomirtd alkalmazasa helyett a rendszeres fenntartas, és az

alkalmas fajvalasztas a megfelel6 megoldas.
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Magantelkek zéldfeliiletei

A magankertek zoldfellleteinek kialakitdsa mindenhol egyéni izlés és igények mentén torténik, azonban nem szabad elfelejteni, hogy ezek a felliletek is értékes
részei a varosi z0ld infrastruktiranak, ezaltal hozzajarulnak példaul a kellemesebb klimahoz, a faji sokszinliség ndveléséhez, Keszthely zoldebb tajképének
elésegitéséhez, a ,parkvaros” hangulat megdrzéséhez. Ezen feliiletek altal nydjtott igynevezett 6koszisztéma szolgaltatasok, azaz a teleplilésen valo ,,jo 1ét” és
kellemes kdzérzet megOrzése a kbzosség érdeke: is

Zold- és burkolt feliiletek aranya: Az egyik legfontosabb, hogy megfeleld teret engedijiink a zoldfellileteknek, minimalizaljuk a burkolt feliiletek nagysagat.
Természetesen a gépjarmiiveknek szant helyeken sziikséges megfeleléen tomdritett talaj biztositasa, de itt is hasznalhatunk racskévet, gyepracsot, és
keréknyomra korlatozhatjuk a burkolatot. Nagyobb feliileten a vizateresztd burkolatok kinalnak esztétikus alternativat gy mint, a homokagyba rakott, vizatereszto
fugaval kialakitott kiselemes burkolatok, kavicsagyak, a stabilizalt gyongykavics, hézagos burkolatok vagy az elébb emlitett racskd, gyepracs burkolatok. A burkolt
fellletek nyUjtotta latszolagos elonyok (egyszerlbb fenntartas, tobbrétli hasznositas) eltdrplilnek a hatranyok mellett, mint példaul a csapadékviz elvezetés
okozta problémak, hdszigethatas, sivar élettér, szélsdségesebb héhaztartasu éplilet, vagy a talajminéség romlasa.

X

Termétalaj megovasa: Az épitési helyszineken a termétalaj erdsen bolygatott, jellemzoen talajpotlassal lehet a feltalaj megfeleld mindségét biztositani a nvényzet
szamara. Javasolt a termétalaj kivalasztasa soran a helyi viszonyoknak megfelel6 kémiai paraméterekkel és gazdag humusztartalommal bird talajtipust elényben
részesiteni. Lehetdség szerint Orizzilkk meg a terileten meglévo termofoldet, komposzttal, természetes adalékanyagokkal javitsuk.
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Csapadékviz-hasznositas: A korabbi gyakorlattol eltéréen a csapadékviz helyben tartasara érdemes torekedni. Ez azt jelenti, hogy a telekre hulld csapadék minél
szélesebb kor(i felhasznalasanak lehetdségeit érdemes kiépiteni példaul felszini vagy felszin alatti 6ntozotartalyok elhelyezése, esOkertek kialakitasa (melyekben
a lehulld csapadék dsszegylijtésével par napra kis tavat hoznak létre, majd miutan a vize lassan elszikkad, az esztétikus kinézetét erre a célra javasolt névényekkel
biztositjak), talajban térténd hasznosulasi lehetdségek biztositasa mentén. Emellett az elvezetésre keriild vizet az erre kialakitott nyilt és zart csapadékviz elvezetd
arokba kell bevezetni. Ezen infrastruktira elemek karbantartasa, a lefolyas feltételeinek megteremtése sziikséges és egyben kételez6, lezarasuk, eltémésiik tilos.

Novényalkalmazas: A kertbe (iltetend6é névények gondos, szakszer( kivalasztasa nem csak esztétikai, hanem fenntartasi szempontbdl is meghalalja magat.
Ehhez érdemes szakértd segitségét kérni, de leginkabb a kertiink kérnyezeti sajatossagainak ismerete segiti a megfeleld fajok, fajtak kivalasztasat. Altaldnos
iranyelvként elmondhaté azonban, hogy az adott tajegységen, kornyéken Gshonos, dkoldgiai szempontbdl megfeleld, kdrokozoknak és kartevoknek ellenalld
fajok kivalasztasaval életerds novények diszithetik a kertet, melyeket permetezni és 6ntbzni is csak ritkan kell. Keriljik a gyomositd fajokat, melyek gyors
elszaporodasukkal jelentds gyomlalasi tobbletmunkat generalnak a magankertekben és a kozteriileteken egyarant. A ndvényvalasztas soran vegyik figyelembe
milyen funkcidkat tamogatnak, mindig a fajra/fajtara jellemz0 végleges mérettel és adottsagokkal szamoljunk. Példaul a parkolasra hasznalt teriilet kornyezetében
fontos, hogy kdnnyen metszhetd, 6rokzold allomany jelenjen meg és tobbszint(i névénnyel segitsiik a szennyezédések felfogasat. Keszthelyen jellemz6ek a
lomblevelli 6rokzoldek, viragos kuszok, illatos fliszernvények, oszlopos jellegli ciprusok. Ker(ljik a hegyvidéket idéz6 feny6k, hamisciprusok, hangak alkalmazasat,
mert nem 6shonos névények, nem illeszkednek a taji kornyezetbe.

Keszthelyen is jé kiinduld iranymutatasnak tekinthetd a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan megtalalhatd lista az ajanlott fajokrdl és fajtakrol: (http://www.

/////

Védett természeti értékek

A helyi védelem alatt allé természeti teriilet feltjitasanak, a jelleg és hasznalat megvaltoztatasanak, nad és mas vizindvények égetésének, fa kivagasanak
és a mivelési ag megvaltoztatasanak engedélyezése, az allagot befolyasold, valamint a helyileg védett fasorban 1éve és az egyedileg védett fak kivagasanak
tevékenységhez vald hozzajarulas hatdsagi jogkorbe tartozik.

Védett novények, fak kivagasahoz hozzajarulas csak a fak bioldgiai pusztulasa esetén adhatd ki, valamint akkor, ha azok allapota a kdrnyezetre karosodassal jard
veszélyt jelent. A helyileg védett természeti érték jelents mérték(i megvaltoztatasanak engedélyezéséhez Keszthely Varos Onkormanyzatanak hozzajarulasa
szilkséges. Ezen helyileg védett természeti érték karosodasa, illetve megvaltoztatasa esetén a tulajdonosnak a lehetséges és sziikséges mértékben gondoskodni
kell a természeti érték helyredllitasardl, potlasarol.

Tilos minden olyan tevékenység, amely a védelem ald vont természeti értékek allapotat kdzvetlen vagy kozvetett modon a természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvaltoztatja vagy veszélyezteti.

A védett teriiletek esetében is sziikséges a hatdsagok (természetvédelmi, erdészeti) engedélyének beszerzése, illetve a természetvédelmi kezelési terveknek a
Natura 2000 fenntartasi terveknek megfeleld kezelés. A természetvédelmi kezelésre vonatkozo tajékoztatas a Nemzeti Park Igazgatdsagtol kérheto.
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VAROSKOZPONTI KARAKTER

Koszonhetben annak, hogy Keszthely egész belvarosa mlemléki vagy helyi védettséget élvez, épliletfelljitasok és bovitések keriiinek elétérbe.

Bontas kovetkeztében a zartsorl beépitésben létrejott foghij telek esetén fontos, hogy az Uj éplilet a kdrnyezetéhez illeszkedd legyen léptékében,
homlokzatmagassagban, tet6hajlasszogben, tetOkialakitasban, illetve a nyilaszardk kiosztasanak ritmusaban. Bontas esetén, amennyiben Uj épités nem torténik
azonnal, az utcafronti falat meg kell hagyni 1,80 magassagig, a zartsoru jelleg megtartasa miatt.

e ¢ Py P W m—

Zartsorl beépités esetén csak az utcaval parhuzamos nyeregteto létesithetd, fedés anyagat a kdrnyezetéhez illeszkedd maddon, kiselemes, téglavoros égetett
keramia cserépfedés felhasznalasaval alakitsuk ki. Kerdljik az allé tetGablakok alkalmazasat. Tetotér beépités esetén a legjobb megoldas a bels6 udvar feldli
tetOsikba helyezett ablakok kialakitasa. Kerdiljiik a tetofelépitmények, tornyok alkalmazasat. Ezaldl kivételt képeznek a dokumentaltan eredeti torténeti megujitasok.
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Mind a zartsor(, mind a hézagosan zartsor beépités esetén ligyelni kell a
szomszédos épliletekhez vald illeszkedésre. Ne alkalmazzunk rikité szineket
a homlokzatokon, térekedjiink a meglévé eredeti fa nyilaszarok felljitasara,
abban az esetben cseréljiik 6ket, ha allapotuk menthetetlen. Potlasok esetén is
az eredetivel megegyez6 anyagu szerkezeteket alkalmazzunk. Az ablakkeretek
felujitdsakor a szinvalasztasnal is torekedjink annak eredeti szinének
visszadllitasara, ha ez nem lehetséges, akkor vegylink példat a szomszédos
éplileteken hasznalt szinekrdl. Leginkabb javasolt a fehér, sotétebb, kontrasztos
hatasu szinek esetén a sotétbarna, a vordsesbarna, a sététzold harmonizald
arnyalatainak alkalmazasa. A felljitdasok soran az egységes utcakép
megOrzése érdekében az egyes helyeken jellemz6 éplilet-, és keritéslabazatok
ciklopkoves kialakitasa eredeti dllapotban megtartandd. Amennyiben az éplilet
épitéstorténti vonatkozasai megallapithatdk, ugy torekedjiink elsddlegesen
a torténeti allapotoknak megfeleld felGjitasra és a hiteles forrasokon alapuld
eredeti elemek visszadllitasara.
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A keritések a torténeti épliletek esetében sok helyen igényes lakatos- és
asztalosmunkak, melyeknek az épiiletekkel kdzos megjelenése harmonikus
utcaképet eredményez. A keritések felljitasanal a megorzés, valamint a

megfeleld szinhasznalat elsddleges. Ne alkalmazzunk rikitd szineket, Uj keritések @‘ .-
kialakitasa esetén torekedjlink a visszafogott formavilag alkalmazasara, a | e ' x i ~ ﬂﬂ”"

hagyomanyos anyaghasznalatra (pl. termésko labazat, pillérek), alkalmazzunk
fém, illetve fa anyagu attort keritésmezoket. Fontos szempont az attért -
megjelenés, mely szellbssé, nyitott hatasiva teszi az utcakat, kibdviti annak
tereit kdszonhetden a vizualis kapcsolatnak.

Keszthely belvarosanak szerkezetét meghatarozzak a zartsord beépités tombbelsGiben kialakult belsd udvarok, melyek részben atjarhatdak. Cél, hogy ezek a
bels6 udvarok megmaradjanak, illetve az Uj beépitések is lekdvessék a kialakult szerkezetet. Torekedjiink a bels6 udvarok zolditésére, gyepfelliletek, cserje és
fadllomany kialakitasa javitja a belvaros élhetoségét, mérsékeli a nyari tilmelegedést, kellemes atmoszférat teremtve.

Az utcavonallal parhuzamos homlokzati tombodkhoz jellemzden kapcsolddnak oldal és hatsd szarmyak. Ezen traktusok felljitasa, bovitése esetében kdvessiik a
kialakult &llapotot, torekeditink az dsszefiigg belsé udvar feliiletének maximalizaséra. Epiiletmagassag kialakitéasa soran ligyeljiink a benapozas biztositasara.
Ne alakitsunk ki éptiletszarnyat gy, hogy az utcaszintrdl lathatd legyen, kertiljiik a varosi sziluettet zavaro, a jelenlegi beépités folé emelkedd épiilettraktus
kialakitasat.

Belvaros karakterét meghatarozzak a zartsoru beépitésen megjelend nyitott kapualjak. Ennek megdrzése a modern igények kielégitése mellett is fontos cél.
A varoskozponti karakter teriiletén ne alkalmazzunk a homlokzati kapualj esetében tomor lezarast, ne nyiljon garazskapu kdzvetlenil kozteriletre. Ezeket az
kapualjakat szabadon, atlatast enged6 mddon alakitsuk ki. Ilyen esetben is szamos eszkoz segitségével oldhatjuk meg a nemkivant behajtast, mint példaul
igényesen kialakitott racsos kapu elhelyezése, hatrébb tolt beengedd kapu vagy stillyed6 pollerek alkalmazasa
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TORTENETI VILLANEGYED KARAKTER

A villanegyedben all6 épliletek Keszthely meghatarozd értékei, a helyi
értékvédelmi terlilet részét képezik.

A villak tobbsége eldkerttel rendelkezd, szabadon all6 épiilet, ezért fontos
figyelmet forditani az elokertek kialakitasara. Az eldkerteket lehetGleg ne uraljak

gépjarmd parkoldk burkolt feliiletei, javasolt a parkoldhelyek oldalkertben ) =
torténd biztositasra. Torekedjlink az el6kertek 6shonos névényfajokkal vald ﬂm&’ 1’& »e @p—‘{,—? X @ W =s/.| - v

beliltetésére, viragos elkertek kialakitasara. A teriilet karakterét meghatarozza
a villaépliletek latvanya, tartsuk tiszteletben, olyan novényeket valasszunk,
melyek nem befolyasoljak az épiilet latvanyat, nem takarjak ki azokat.

A feldjitas soran torekedjlink az épiilet torténeti jellegének megbrzésére, esetleges hianyzo részeinek, elemeinek (tetéforma, tetddiszek, homlokzat architektdra,
ablakkiosztas, ablakkeretek, keritések) hiteles visszadllitasara. A meglévo torténeti épliletszerkezeteknél térekedjiink a csere helyett a megOrzésre és szakszer(i
helyreallitasra.

A keritések a legtobb helyen fémbdl késziiltek, az épliletekhez illeszkedd diszitéelemekkel. Ezek felljitasa, és megfeleld szinlire festése az épiilet jobb megjelenését
és az utcakép egységességét segiti elo.

A villaépiileteknél fiatalabb éplilet felujitasa, Uj épiiletek épitése esetén elsddleges szempont, hogy illeszkedjen a torténeti kornyezethez. A legtébb villa szabadon
allo, ezért kovetend6 az elokertek kialakitasa a szabalyozasnak és a szomszédos épiileteknek megfelelden. Az Uj éplilet esetében is a ,villaszer(i” megjelenés
kialakitasara kell torekedni. Tomegformalasban is kdvessiik a kialakult allapotot, mindig aranyos épiiletet létrehozva.

Az illeszkedés lehetové teszi Osszetettebb tetGformak kialakitasat a terlileten, azonban kerdiljiik az 6nkényesen formalt, vapatorlddasokkal, sok tetdfelépitménnyel
kialakitott tetoket. Hangulyos tornyokat, csak miiemlékileg indokolt esetben alakitsunk ki. Szabadon &ll6 éplilet esetén van lehetGség lapostetGs kialakitasra is, ha
tomegében, Iéptékében és telepitésében illeszkedik a szomszédos épliletekhez és az utcaképhez.
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A szin és anyaghasznalatnal is elsddleges az utca karakteréhez és a teriilet jellegéhez valo illeszkedés. Alkalmazzunk hagyomanyos alapanyagokat (fat, terméskovet,
vakolt téglafeliileteket) és fehér vagy halvany tonusu szinezést, torekedjiik pasztellszinek alkalmazasara, keriljik a rikitd szinek hasznalatat, kivételt képez ez aldl
a torténeti épliletek dokumentalhatdan eredeti szinezése.

o
Sng 2L,

A Helikon park kérnyéki villaépliletek s(ir(i beépitése keskeny eld- és oldalkertek létrejottét eredményezte, melyek az épiilet szerves részét képezik, ezért
meg0rzésiik mindenképpen javasolt. Az épiiletek és a villanegyed hangulatat a kertek kialakitasa alapvetéen meghatarozza, ezek megdrzése, és igényes
fenntartasa a villanegyed tekintetében kiilonds jelentdséggel bir. A kertek névényallomanyat tekintve az elokertekben és az oldalkertekben kisebb névekedésd,

alacsony fenntartasi igény(i, de mégis reprezentativ névényalkalmazas javasolt. A burkolt felliletek kialakitasat itt is kerdljik, vagy alkalmazzunk vizatereszto
burkolatokat.
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KISKESZTHELY KARAKTER

Kiskeszthely arculata az épiiletek telepitése, tet6fedése és az épliletek korat
tekintve is er6sen heterogén. A nagy slir(iség és az ilyen mérték(i valtozatossag
mellett kiemelten fontos, hogy térekedjlink az egységesség iranyaba.
Forditsunk kiemelt figyelmet az illeszkedés legfontosabb szempontjara, a
|éptékre. A tervezett Uj épiilet vagy bovitmény Iéptéke ne haladja meg a teriileten
jellemz6 foldszintes és tetGtér-beépitéses épliletek nagysagat, kerliljiik a kiugro
épllettomegek megjelenését.

Az utcaképpé formalddas érdekében fontos, hogy figyelemmel legyiink legalabb
a két-két szomszédos telken allo haz telepitésére, léptékére, tetOkialakitasara.
Uralkodd beépités a teriileten az utcara merdleges foldszintes épiiletek
kontytetds fedéssel, de tobb példat taldlunk oromfalas hazakra is, melyek
visszaidézik a teriileten fellelhetd régioromfalas épiiletek jellegét.

Figyeljiink tehat, hogy olyan hazat épitsiink fel, mely illeszkedik a szomszédaihoz.
A heterogén kornyezetben az utcaritmusra reflektalo kialakitas hozzajarul a
varosi arculat fejlesztéséhez, beleértve a kontytetés oromfalas, satortetds,
parhuzamos vagy merdleges nyeregtetds tetéformakat egyarant.

S ,,,m_ 1 x
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A tetGtéri ablakok a tet6 egyszer(i kialakitdsanak megOrzése érdekében a tetGsikba helyezendok el. Igyekezziink a fentebb emlitett tet6formak egyszer(i
alkalmazasara, kerlljik a tobbszorosen dsszetett, vapakkal és kiilonbdz0 sikokkal tagolt tetOkialakitasokat. A tet6 hajlasszogének megvalasztasakor nyeregtetd
esetében a 40-45° a legidedlisabb, ennél kisebb, legfeliebb 30°-0s hajlasszig a sator és kontyteték esetében lehetséges. 45°-ot meghaladd tetdhajlasszoget a
nyeregtetok esetében se alkalmazzunk.

b X eMS x

108
AJANLASOK / KISKESZTHELY KARAKTER



Forditsunk figyelmet a homlokzat és tetd anyaganak és szinének
megvalasztasara. Amennyiben terméskovet hasznalunk, hagyjuk az anyag
szinvilagat érvényestilni, alkalmazzunk a kornyezetbe ill6 arnyalatot és textlrat.
Vakolt homlokzatok esetében torekedijiink a fehér vagy halvany, pasztell szinek
alkalmazasara, melyek nem tlinnek ki az utcakép latvanyabdl, keriiljik az élénk,
mesterségesnek t(ind szinarnyalatokat. A tet6fedés szinére legalkalmasabb az
égetett keramia voroses szine, de a kiilonbdz6 pala vagy beton héjazatok esetén
is jO valasztas lehet a vords, barna vagy a palara jellemzd antracit szinvilag.
Javasolt kiselemes héjazatok kialakitasa, kertiljik a hulldamlemez, hullampala
fedéseket, bitumenes zsindely alkalmazasat.

A kiskeszthelyi karakter teriilete, kdszonhet6en a nagy s(rliségnek varosi
szinten is a legkisebbb zoldfelllettel rendelkezo tertilet, ezért kiemelt figyelem
forditédik a kertfellleteknek. Torekedjiink a lehetd legnagyobb, egybefiiggd
zoldfellilet kialakitasara, a hely adta lehetdségeket figyelembe véve (ltessiink
fakat, telepitsiink cserjedllomanyt, alakitsunk kis viragos kerteket.

A tertileten el6fordulnak a zart, falszer( keritések, amik tovabb sz(kitik az
egyébként is keskeny utcakat. Kertiljiik ezek alkalmazasat, torekedjiink attort
keritések kialakitasara.
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KERTES CSALADI HAZAS KARAKTER

A csaladi hézas teriileteken a kiskeszthelyi karakterhez hasonldan heterogén beépités jellemzé. Altaldnosan elmondhatd minden részére, hogy a telkek eldkerttel
rendelkeznek, s a beépités vonala parhuzamos az utca vonalara. Ez a két alapvet6 szempont az Uj épiiletek esetén is fontos, és kovetendd. Az épiilettomegek
léptéke szempontjabdl a féldszintestdl kezdve a kétemeletes magastetOs hazakig tébb beépitéssel taldlkozunk.

Az (j épliletek esetében elsddleges szempont a szomszédos hazakhoz, és a teljes utcaképhez vald illeszkedés magassagban, léptékben, telepitésben és tajolasban.
Az éplilettdmeg kialakitasanal torekedjiink a minimalisan tagolt alaprajzi formalasra, valamint az egyszer( tet6forma kialakitasara. ami egyrészt szerkezetileg is
kedvez6bb masrészt nagyban megkonnyiti az illeszkedés lehetdségeit.

A telepliléskép egységét nagyban segiti, ha kdvetjik a kdrnyezo telkek éplileteinek, illetve az utcara jellemz06 beépités magassagat. Illeszkedjiink a szomszédos
épiletekhez, ne épitsiink foldszint és tetGtér, vagy emeletes épiiletmagassagot meghaladd hazakat az utcakép egységessége és a karakter |éptékének megdrzése
érdekében.

Torekedjlink a tet6idom kialakitasa soran a 35-45°-0s tet6hajlasszog kialakitasara. Kerdljiik az 6sszetett, sikokkal és vapakkal, allé tetéablakokkal, tornyos
részekkel tagolt tet6formakat. A tetOzet szinének és anyaganak kivalasztasakor a voros égetett keramia fedés, natur cserép, illetdleg antracit szinli kiselemes
vagy sztirke szin( fémlemez fedés alkalmazasa javasolt, ne alkalmazzunk rikitd szineket. Keszthelyen meghatarozé a magastetds tomegképzés, lapostetd is
alkalmazhatd, azonban ennek elbiralasa minden esetben egyedileg kell megtorténnie. Kerdiljiik az eternit anyagu es miianyag fedéseket, hullampala alkalmazasat.
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A kerités kialakitdsa soran az altalanos ajanlasokban foglaltakat vegyiik
figyelembe.

A kertek esetén torekedjlink a burkolt felliletek minimalizalasara a klimatikus és
kornyezeti hatasuk miatt (h6sugarzas, mikroklima, lefolyas megakadalyozasa
stb.). Valasszunk vizatereszt6 térburkolatot.

Ugyeljiink a megfelelé homlokzati szin kivalasztasara. Torekedjiink fehér vagy
vilagos ténusu arnyalatok, pasztellszinek alkalmazasara, ne halmozzunk a
szineket, ha alkalmaztunk természetes anyagokat (fa, terméskd), akkor a sajat
szinliket hagyjuk érvényesiilni. Ne alkalmazzunk tulzottan nagy, léptékében
eltt6 aranytalan burkolt feliileteket a homlokzaton.
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SORHAZAS BEEPITESI KARAKTER

Sorhazas beépitések az egész varos teriiletén megtaldlhatdk. Legtbbijiik a csaladi hazas karakterhez kozel, azonban a varoskozponti és a lakdtelepi karakterek
kornyékén is fellelhetok.

Els6dleges szempont mind a felljitasnal, mind az Uj épliletek épitésénél az egységesség, hiszen a nagy slirliség miatt nem az egyes épliletek, hanem a kdzos
latvany a meghatarozo, egyiitt alkotnak térfalat, utcaképet. Emiatt elengedhetetlen, hogy ligyeljiink az épliletek egységes kialakitasara, mely nem vonja maga
utan egyértelmiien az azonos épiiletek repetitiv ismétlodését.

Meglévé beépitések bovitésére a legtdbb esetben nincsen lehetdség a telek szlikdssége és a nagy slrliség miatt. Kertiljik az éplileteket kiegészitd, fedett-
nyitott, konny(liszerkezetes épitmények kialakitasat, mint példaul parkolok, teraszlefedések hozzaépitésénél, meglévo szerkezetek esetén kerdiljik a szedett-
vedett megjelenést.

Uj sorhazak épitésénél forditsunk figyelmet arra, hogy a hazak megfelelé méretli hatsokerttel és lehetdleg fedett kocsibealldval, garazzsal legyenek kialakitva.
Kertiljiik a garazskapu altal dominalt homlokzati kialakitast, az épiiletek el6tti elGkertek teljes leburkolasa helyett torekedijiink zoldfelliletek kialakitasara.

Egy utca nagyobb szakaszan épitett sorhazas szakasznal az épliletek egysége mellett az utcakép egységessége is fontos, ezért javasolt dshonos fasor telepitése
a kozteriiletre abban az esetben is, ha korabban nem volt ott egységes fasor.

Az épliletek lehetnek lapos-, és magastetdsek, azonban a tdmegformalasuk illeszkedjen a kdrnyezd beépitéshez. Torekedjiink magastetds beépités esetén a
nyeregtetos, esetleg félnyeregtetds, minimalisan tagolt tetGidom kialakitasara, alkalmazzunk természetkdzeli szineket (téglavords, barna, antracit), kerdljik
rikito, kirivo szinek (pl. piros, kék, zold) alkalmazasat.

Ne alkalmazzunk tajidegen formakat, kertljiik a ,,mediterran” megjelenést. A kiils6 homlokzati szinek esetében ne hasznaljunk tdlzottan telitett szineket, vakolt
homlokzatok esetén fehéret, vagy halvany tonusu szint valasszunk.
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Utcafronton kialakitott keritések esetén kertiljiik a zart falszer(i kialakitast. Alkalmazzuk az ltalanos javaslatban megfogalmazott szempontokat.
A telkek kozotti lehatarolasra alkalmazzunk attort, ndvényzettel takart drotfonatos keritést, acélhuzallal erdsitett élosdvényt, ez ennél a beépitésnél kiemelten

fontos. Ne alkalmazzunk teljesen zart fellileteket, melyek gatoljak a légmozgast, keriiljiik a nadszovettel takart keritésszakaszok kialakitasat.
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LAKOTELEPI KARAKTER

Az utolsé lakételepek az 1980-as években épliltek fel, beallt épliletallanyu terlilet, ezért elsddlegesen a feldjitasi, korszer(sitési folyamatok varhatdak a tertileten.
Altaldnossagban az épiiletallomanyt az egyszer(i, geometrikus tdmegformalas jellemzi, ezért a témbhazak esetében esedékessé vald energetikai felljitas soran
kiemelt figyelmet kell forditani az anyagok és szinek hasznalatara, torekedni kell a vonzd, telepilésképi szempontbdl igényes varoskép kialakitasara. Felljitasok
soran illeszkedjiink a mar megvalosult igényes épiiletmegujitdsokhoz, hiszen nem elegendd az, hogy energetikailag fejlesztjik hazunkat, torekedjink arra, hogy
az a fellletképzés soran is a kornyezetbe illéen viselkedjen, mint példaul szinvalasztas, homlokzati szinezés soran.

Lakétombok energetikai meguijitasa soran elédlegesen a kiilsé homlokzati hészigetelés és a vakolt felliletek jellemzdek.

Altalanos javaslatunk, hogy az épiletek visszafogott, halvany alapszinekkel késziiljenek. Elényben részesitjiik a fehéret, tortfehéret kiilonésen azoknal az
éplileteknél, ahol a szomszédsagban tovabbi épliletek felljitasa is idoszer(i. Javasoljuk egységes kiilsd, alapszin és valtozatosan (gradiens mddon) szinezett
erkély / loggia falak kialakitasat. A dekor szin az ablakok kiils6 spalettafeliiletein is megjelenhet.

Torekedjiink els6 sorban a fehér, mint alapszin, és a sziirke arnyalatainak, esetleg egy-egy valasztott szin halvanyabb arnyalatainak alkalmazasara. Szinek
hasznalata az épitészeti részletek, az épliletszerkezet és tartdszerkezet altal meghatarozott viszonyok lekGvetésével javasolt. Egy élben latszddd ablak kavajanak,
egy tomor vasbeton erkélykorlat oldalanak a szinesre festése nem lesz felt(ind, nem fog dominalni, de mégis mozgalmasabba teszi a homlokzat, és igy az egész
haz latvanyat. Keriljik a tulzottan el(itG, rikitd szinek alkalmazasat, torekedjiink a harmonikus egység kialakitasara az egész épiilet szintjén.
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A feldjitast legalabb egy tombhaz szintjén sziikségszer(i elkésziteni, hiszen egy lakas, vagy néhany lakas esetében megvaldsult felljitas csak zavarosabba teheti
az épllet megjelenését. Célszer(i egy atfogd koncepcid kidolgozasa, mely kitér a szinvalasztas és szinalkalmazas, tovabba a nyilaszardk és egyéb kiegészitd
éplletrészek, elemek (pl. szerelt korlatok, Iégkondicionald berendezések kiiltéri egységei, parabola antennak, arnyékoldk, redényodk vagy lamellas arnyékolok,
teraszbeépitések, viragos kaspdk) kialakitasi modszertanara.

A homlokzatot kiegészitd elemek esetén (korlatok, bejarati ajtd, stb.) térekedijlink a szinben vald illeszkedésre, a harmonikus egység kialakitasara, hiszen ezek az
épliletiink egyetlen ,diszei”. Kerdiljiik a talzottan élénk, ellit6 szinek alkalmazasat.

Az egyedi Gtletek alapjan vezérelt megoldasok nem tudnak célravezetdk lenni egy varosképbe illeszkedd épiilet kialakitasa soran. Az egységes koncepcid hianya
esetén torekedjlink visszafogott szin (fehér, sziirke), és anyagok, részeletek alkalmazasara, vegyiink példat szomszédos lakasokrol, ahol a felljitas alatt eszkdzolt
valtoztatasok nem befolyasoljak az épiilet megjelenését.

Egy egységes koncepcié megvaldsulasa esetén lakasegységenként is megtorténhetnek az egyes homlokzati elemek felljitasai, kialakitasai, hiszen a koncepcidba
valo illeszkedésnek kdszonhetben biztositott az éplilet harmonikus megjelenése a nem egy idében torténd felljitasok ellenére is.

Soha ne szigeteljiink lakasegységenként, mindig egész éplilet szintjén kezeljiik a homlokzati hészigetelés kérdését, ennek megvaldsitasa egységességet igényel.

- T g
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Abban az esetben, ha olyan épiiletszerkezeti elemhez kell hozzanyulni, ami utcardl is jol lathatd, akkor a beavatkozas soran mindig az egységes koncepciodt tartsuk
szem el6tt, az egyéni, ellité megoldasokat kerdiljik. Nem cél, hogy az éplilet a sok egyéni megoldas egyvelege legyen.

Légkondicionalé berendezések kiiltéri egységeinek kialakitasa esetében torekedni kell az egységes megjelenésre. A homlokzat azonos részén torténd, lehetGség
szerint rejtett elhelyezésre. Tegyiik a kiiltéri egységeket az erkélyre, nem lathato, takart helyre, erkéllyel nem rendelkezd lakasok esetén a homlokzati falon egymas
alatt elhelyezve szereljik fel 6ket. A parabola antennakat, amennyiben lehetséges, egységesen a tetbre helyezziik el, ahol nem befolyasolja a homlokzatok
Osszképét.

Kertiljiik az egy homlokzaton megjelend, eltérd tipusu, anyagu és szerkezet(i arnyékolok hasznalatat (ne legyen példaul valahol zsalutabla, valahol red6ny, valahol
lamella stb.). Torekedjlink az egységre, alkalmazkodjunk a korabban megvaldsult kialakitasokhoz.

Az erkélybeépités gyakorlata a lakdtelepek szerves része. Keriiljik az eltérd szerkezetek és anyagok hasznalatat, a harsany és ellitd szineket, torekedjiink az
illeszkedésre, hiszen egy rosszul megvalasztott anyag vagy szin jelentsen befolyasolhatja az épiilet kiilsé 6sszhatasat.

Az erkélyekre vonatkozo javaslatok kdzott fontos, hogy a sz(ikos tarolokapacitasok ellenére se hasznaljuk rendezetlen taroldként, hiszen az mindenhonnan
lathato, alakitsunk ki virdgosladakat, tartsunk rendet az erkélyiinkon.

A Vasar tértdl északra elhelyezkedod keretes jellegli beépités esetében a tetdszerkezeténél, nyilaszardinal, erkélykorlatjainal megjelend faanyag esetén torekedjlink
a fa felliletek folyamatos apolasara, azonos szin(ire festésére, hiszen ezek a részletek a homlokzatok legmeghatarozdbb elemei.

Lapostetds lakételepi hazak meguijitasa esetén magastetd kialakitasa nem javasolt, a tetGszerkezet atalakitasa esetén egyszer(, illeszkedd, lapos tet6forma
alkalmazasa javasolt, manzard tetd kialakitdsa nem megengedett.

Minden olyan esetben, amikor az éplilet homlokzati megjelenését mddositd, befolyasold, megvaltoztatd munkavégzés torténik torekedijiink az egységes Gsszkép
kialakitasara, ha késziilt, elsédlegesen az egységes koncepcid utasitasait kovetve végezziik el a beavatkozasokat. A lakételepi hazak felljitasa soran az egységes
homlokzatok létrehozasa az cél, ami az egyedi 6tlettdl vezérelt megoldasok esetén nem eszkdzolhet6.
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NAGY ZOLDFELULETI ELLATOTTSAGU EPULETEK KARAKTERE

Keszthely nagy zoldfelileti allomannyal rendelkez6 karakter(i teriiletei elszértan helyezkednek el a varosban. A legfontosabb szempont a karakter esetében a
novényallomany szakszer( fenntartasa, és bévitése, ndvelése. Szerepiik azért nagyon fontos, mert a torténeti parkteriiletek és a Balaton-part utan ezeken a
tertileteken talalhatok a varos legnagyobb zoldfelliletei, valamint ezek a nagyméretli zoldfeliiletek az épliletek, épiiletegyiittesek, intézmények miikodtetésének
fontos részei.

A zoldfelliletek fenntartasa soran nagy figyelmet kell forditani a kdrokozok elleni védelemre és a nagyobb fak esetén a sziikséges fiatalitd és alakitd metszésekkel

a biztonsdg és a diszitGérték fenntartasara. A zoldtertiletek bovitése, fejlesztése esetén térekedni kell honos névényfajok, jellemzéen fafajok alkalmazasara,
melyek jol alkalmazkodnak a helyi klimatikus és kérnyezeti viszonyokhoz. Az eldregedett, beteg egyedek cseréje, megfelel6 fajjal vagy fajokkal torténd poétlasa
is kiemelt feladat. Nem csak a faallomany, de a cserje és lagyszaruak is fontosak példaul a Kérhaz vagy egy hotel kertjében. A gyepes felliletek fenntartasa

sportpalyak, kempingek esetén hasonld fontossaggal bir.
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Uj, nagy zoldfelileti elldtottsagu teriiletek létesitése, vagy meglévik bovitése esetén az épiileteket és a zold kdrnyezetet harmonikusan kell kezelni. Amennyiben
lehetséges, torekedni kell a kisebb Iépték(i épliletek elszort elhelyezésére a nagy tdmegl magasabb épliletek kdzponti szerepli telepitése helyett.

Az épliletek kialakitasat az épitett kdrnyezet kevésbé befolyasolja, Uj épliletek esetében térekedjlink a kortars épitészeti formak alkalmazasara. Ahhoz, hogy
minél inkabb érvényesiiljon az épiilet és a z6ld kdrnyezet kapcsolata, javasolt az atlagnal nagyobb Uvegfeliletek, és minimalis méret(i burkolt feluletek kialakitasa,
atmeneti fedett -nyitott terliletek Iétesitése. Uvegfelliletek kialakitasa soran vegyiik figyelembe a madarvédelmi szempontokat.

Mivel nem az épitett kérnyezethez, hanem a z6ld kdrnyezethez kapcsolddnak az épliletek, ezért igyekezziink egyszer(ibb formavilagu éplileteket létrehozni akar
fa, vagy termésk6 anyagok beépitésével. Ne alkalmazzunk rikitd, felt(ing, uralkodd szineket, helyette hasznaljuk a fehér szint, a sziirke arnyalatait, vagy esetleg
olyan szinek halvanyabb valtozatait, melyek a természetben is megjelennek. Az éplileteket a zoldfeliilet szintjéhez igazitva csak a sziikséges mértékig emeljiik ki,
kozvetlen kertkapcsolatot biztositva.

Az épliletekhez kapcsolodd reklamfeliiletek, informacios tablak igényes kialakitasa (izleti kulcskérdés, tartsuk a megjelend grafikai elemeket egységes arculati
rendszerben. Forditsunk kiemelt figyelmet arra, hogy amennyiben megengedett a homlokzaton, a kozteriilet iranyaba megjelend feliratok és grafikak elhelyezése,
azok ne legyenek uralkoddak, szinvilagaban, aranyaban is illeszkedjenek az éplilet, kert, kerités és az utca rendszerébe.
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GAZDASAGI KARAKTER

A varos északi és keleti hataraban hiizddé gazdasagi teriileten a rendszervaltas
ota jellemzové valtak a csarnok méret( raktarozas, logisztika, kereskedelem
céljabdl épiilt éplletetek.

Ha olyan Gzemi vagy logisztikai épiiletrél van sz, mely esetében nem szempont
a lathatdsag, azoknal kiemelten fontos a slrli névényallomannyal torténd
takaras megoldasa. Ezeknek a gyakran tobb szaz négyzetméteres épliileteknek
a latvanya hatarozottan megjelenik a varosképben, melynek csokkentésére
a takaro faallomany telepitése megoldasként szolgal. Az éplileteket a
kozteriletektdl tavolabb helyezziik el, a telek kbzepén, hogy latvanyaval még
kevésbé zavaro legyen.

Az olyan éplileteknél, melyek esetében fontos szempont a j6 lathatdsag, ott
ezzel szemben torekedni kell az igényesebb épitészeti megvaldsitasra. Ezek
jellemzden nagyobb hipermarketek épiiletei, kereskedelemi létesitmények.
Alkalmazzunk igényes, visszafogott tomegformalast, keriiljiik a nagy rikitd szin(
dobozszer(i épliletek megjelenését.

Torekedjlink a szinvonalas és igényes anyaghasznalatra, mint példaul a
fehér, tortfehér, sziirke, ezlistsziirke szinek alkalmazasa. Ha a funkcid engedi
mozgassuk meg az éplilet tomegét, megtorve a monoton hasabszer( format.
Ne hasznaljuk az épliletet nagy reklamfellletnek, mert ez nagymértékben rontja
a varosképet. A hirdetések, reklamok homlokzaton torténé elhelyezéséhez
vegylik figyelembe a telepiilésképi rendelet eldirasait.
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Az éplileteket, akar konnylszerkezetesek, akar vasbeton vazasak, tajba illd médon sziikséges kialakitani. Ahol csak lehetdség van r, a lapostetékon extenziv
z0ldtetd telepités javasolt az épiilet hbhaztartasanak javitasa érdekében, ennek kdszonhetden hosszutavon jelentds hocsillapitas érhetd el. Magastetok helyett
alkalmazzunk kevésbé feltling, és kevésbé nagy osszefiiggo fellletet eredményez0 lapos, vagy alacsony hajlasszogii tetot.

A magastet0 kialakitasa esetében kertiljiik az élénk szinek (pl. kék, piros, z6ld), valamint a hulldm- és sziirke pala alkalmazasat, helyette fedjiik fehér vagy sztirke
arnyalatu anyaggal, példaul fémlemezzel az épliletet. Még a melléképiiletek, hozzatoldasok esetén se alkalmazzunk mlanyag hulldmlemez, hulldmpala fedést.
Az ipari vagy gazdasagi épliletek esetében a megfeleld ndvényalkalmazasnak kiilonleges szerep jut. Egyrészt a funkcionalis épliletek emberi léptékét teremtik
meg, takarjak azokat a fellileteket, részeket, melyek esztétikai szempontbdl kifogasolhatdk. Emellett pufferzonat is képeznek, felfogjak példaul a port, zajszigeteld
hatasuak és természetes lehatarolast jelentenek a mezdgazdasagi vagy lakdtertiletek esetén.

A kialakitott parkolok fasitasa mellett a fadllomany megtartasa is fontos. Sajnalatos mddon a kitiltetett névények ontozése, esetleges potlasa gyakran elmarad,
emiatt ezekre kiilon figyelem forditandd. Javasoljuk a teriileteken megfelel6 fas allomanyd pufferzéna kialakitasat, parkoldkba megfelelé minéségli fadllomany
Ultetését, ezek fenntartasat, pétlasat. A fakat tombdsitve javasoljuk telepiteni, mellyel 6sszefiiggd zoldfellilet johet Iétre, valamint a fenntartasi és megmaradasi
hatékonysaguk is ndvekszik ezzel. Biztositsunk elég életteret a fak szamara, ne burkoljuk teli a favermeket. A nagykiterjedésii kdzlekedési teriiletek, mint
parkoldfeliiletek esetében sziikséges négy parkoldhelyenként egy nagy lombkorondju fa iltetése, mely a keletkezd por megfogasa és arnyékolas szempontjabol
kiemelten fontos. Kertiljik a teljesen kopar, sivar kdzlekedési felliletek kialakitasat.

A bevezet6 utak fasitasa, fasor kialakitasa legalabb olyan fontos feladat, mint az lizemek kdrnyékének zolditése. Az alkalmazott névényfajok esetében a tag
tlr6képesség és az alacsony kezelési koltség mellett az 6shonos, kdrnyezet florajaba illeszkedo fajok kivalasztasa elsédleges szempont.
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NYARALOKERTES KARAKTER

A Héviz és Cserszegtomaj hataraban Iévé korabban zartkertekkel kialakitott nyugati lejtési domboldalon Iév6 beépités jellege hasonld a csaladi hazas karakteren
talalhatéhoz, azonban a domborzati viszonyok miatt |étrejétt szabalytalan utcaszerkezet, telek-, és épliletméretek miatt a tertilet 6sszképe kevéssé szabalyos,
beépitése lényegesen heterogénebb.

Elsddleges szempont az illeszkedés figyelembe vétele a taji kornyezetbe vald illesztés szintjén is. Bar az épliletek léptéke, tetOkialakitasa, tomegformalasa
kiilonbozik, mindegyik rendelkezik eldkerttel, és szabadon all6 a beépitésiik.

Az elbkert és a szabadon allé beépités tartasa mellett torekedni kell az egyszer(i alaprajzi formalasra, valamint a legfeljebb foldszint és tetétér vagy emeletes

épliletmagassag kialakitasara a domborzati viszonyok, és a karakter képének egységessége érdekében. Kertiljiik a tulzottan osztott tetéformak alkalmazasat, ne
hasznaljunk rikité szineket.
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Az elOkertek kialakitasanal tgyeljink a megfelelé novényalkalmazasra, (ltessiink 6shonos fajokat. Elokertiinkkel torekedjiink az egyediség mellett a szomszédaink
kertjéhez, tovabba az utcaképbe torténd illeszkedésre is. Amennyiben nincsen kerités a telekhataron, tobbszint(i, viragokbdl, cserjékbdl és fakbdl allé névényzet
telepitésével is van lehetdség a maganteriilet elhatarolasara. Keritések létesitésénél torekedjiink a keritésmezoket minél attortebbé, atlathatdva alakitani, hogy
az utcak nyitottak, szellések maradjanak. A keritések illeszkedjenek kialakitasban és szinben az éplilethez, ezért igyekezziink egyszer(i formaju keritéseket és
tartd oszlopokat, tartopilléreket kialakitani. Telkek kozott kerdiljiik tomor keritések kialakitasat, hasznaljunk névényfeliileteket, drétfonatos keritéseket.

A teriilet domborzati viszonyainak kdszonhetden jellemzOek a lejtos telkek. Nagy szintkiilonbség esetén torekedjiink a terephez valo illeszkedésre, keriiljik a nagy
tamfalakkal, a mélyebben Iév6 utcahoz tdbbszintes homlokzattal csatlakozd éplileteket, mert ezek rossz irdnyba formaljak és uraljdk a teriilet jellegét. Hasznaljuk
ki a terepadottsagokbdl szarmazo elonyoket, a félszinten vagy emeleten kialakithatd kdzvetlen kertkapcsolatokkal.

Tamfalak kialakitasanal torekedjiink a meglévo természetes lejtési viszonyok kdvetésére, ne alkalmazzunk nagyfellilet( falakat. Kialakithatoak természetes
foldm{ivekbél rézs(s felliletek, melyek esetében fontos a kertészeti eszkdzokkel torténd védelem (talajmegfogasra alkalmas névényiiltetéssel, mint példaul fak,
fasszaruak, egyes fiifélék, allandd névényboritast biztositd rézslimegkotd fajok alkalmazasa) megteremtése. Kerdiljiik a tulzott foldmunkaval, nagymennyiség(i
fold megmozgatasaval jaré munkakat. Nagy szintkiilénbségeket egy nagy tamfal helyett tobb, kisebb tereplépcsdvel hidaljuk at, teraszokat kialakitva.
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UDULOTERULETI KARAKTER

Az Uid(il6teriileti karaktert, a sorhazas beépitéshez hasonldan, kézel azonos egységekbdl felépiilt beépités alkotja, és jellemzben kis alapteriiletd, csupan
id6szakosan hasznalhato tduléépiletekbdl all dssze.

Mivel a teriilet kis Iéptéke ellenére jelentbs slirliséggel rendelkezik, tovabbi beépitésekre nincs lehetdség a tertileten, legfeljebb teriiletbdvités esetén, bar erre a
kornyezo telkek részbeni beépitettsége kevés lehetGséget biztosit. Az épitési tevékenységek a felljitasok, esetleg valamilyen konny(iszerkezetes épliletbdvités
(pl.: fedett nyitott gépjarmii beadlld, bejarati el6tetd, kukatarold, terasztetd, arnyékold) soran lehetségesek, bar tetGtérbeépitésre is talalunk példat a tertileten.
Az (dilééplletek esetében egy felljitas soran javasolt az eredeti allapotokhoz hasonld megjelenés kialakitasa. A teriilet egy értékes beépités, ezért cél a meglévd
allapot mindségi megujitasaval parhuzamosan az eredeti szellemiség megdbrzése. Torekedjlink az épliletek karakterének meglrzésére, a beépitést meghatarozd
tér és tomegalakitas védelmére. Az esetleges hdszigetelés utani festés szinének kivalasztasa esetén javasolt a fehér, vagy mas természetesebb szinek
halvany ténusu arnyalatanak alkalmazasa. Kerlilendd a tllzottan eltéré formavilag, szerkezeti megoldas, és szin és anyaghasznalat alkalmazasa. Az ajtoknal,
ablakkereteknél fehér, vagy az épiilet részleteivel azonos szin hasznalatara térekedjiink. Az 6sszeéplilt egységeknél, és a szabadon allo Gdll6épileteknél is
figyeljiink szomszédos épliletekhez valo illeszkedésre egy-egy épitéssel jard beavatkozas soran. Bar lehetdség van tetotér beépitésre, a karakter lapostetds

egységének megtartasa érdekében nem javasolt.
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Torekedjlink az el6kertben minél kisebb felliletet burkolattal ellatni, helyette (ltessiink Gshonos, a tertiletre jellemz6 cserjéket, éveloket, esetleg, ha a telekméret
lehetGséget ad ra, akkor fakat. A burkolt fellileteknél biztositsuk a csapadékvizek lefolyasat vizateresztd burkolatok alkalmazasaval. A keritések kialakitasanal
forditsunk figyelmet a jé atlathatdsagra, hogy az tidulSteriileti keskeny utcak szellések maradhassanak. A keritések kialakitasanal torekedjiink ez egyszer(i
formavilag és mind az éplilethez, mint az utcaképhez illeszkedd, jellemzben sotétebb, kontrasztosabb szin és anyag kivalasztasara. Parabola antennakat és
légkondicionald berendezések kiiltéri egységeit ne az utcai homlokzaton helyezziik el.
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SPECIALIS TERULETEK /| TORTENETI - URADALMI MAJORSAGI TERULET

A torténeti karakter(i teriiletek koziil a tobb, kisebb majorsagi teriilet beépitési

jellege nagyon hasonld. A tébbnyire egyszer(i alaprajzt épiiletek altal kozrefogott ¢

udvarok meghatarozzak ezeket a teriileteket. A torténeti jellegiik ellenére
ezek, a volt majorsagi teriiletek, a legtobb esetben leromlott allapotiak, mara
tobbnyire kiliresedett a korabbi funkcidjuk. Ahhoz, hogy ezek az orszagos és
helyi memléki védelem alatt allo épliletek és épliletegyiittesek megdrizhessék
a karakteriik altal varosi szinten betoltott szerepliket, fontos az értékmegorzo,
hiteles helyredllitasuk, és a mai kor igényeinek megfelel6 funkcidkkal vald

megtoltésiik, az dsszképet nem rontd kortars épitészeti beavatkozasok :

alkalmazasan keresztiil.

Amennyiben lehetdség van egységesen beavatkozni, és fenntartani a majorsagi
terleteket, akkor a Szendrey-telep és a fenékpusztai kdria a Fenyves allé
altal biztositott 6sszekottetés miatt egymast kiegészitve tudna mdkodni. A
Georgikon major jelenleg részben meguijitott épliletei jo példaként szolgalnak a
jelenleg alulhasznositott teriiletek szamara.

A Fenyves allé jelentGs kultUrtorténeti értékkel rendelkezik, melyet a kapcsolddd
két major, valamint a kastélykert is er0sitenek. A tobb, mint 120 éves fasor
kiemelt novényapolasi és novényvédelmi szempontjai mellett a hianyzo
egyedek szakszer(i pétlasa is elmaradhatatlan, hogy a Festetics hagyaték
tovabb orokithetd legyen.

A hiteles felUjitds soran nagy figyelmet kell forditani az épuletek esetén
torténeti tagozatok, valamint a klasszicista (a Georgikon major esetén barokk)
stilus elemeinek visszaidézésére. Pilaszterek, timpanon, portikusz, oszlopfék
megfeleld helyreallitdsa vissza tudja hozni a kor hangulatat, a korabbihoz
kapcsolddd funkcidk esetén pedig atélhetdvé is tud valni a majorsag élete. Az
éplletek kozotti kdrnyezet rendezése soran 6shonos névényfajtak ultetése,
esetleg a gazdalkodasi formak bemutatasa esetén haszonnévények telepitése
lehetséges. A rémai Valcum erdd romteriiletének megismertetéséhez,
bemutatasahoz sziikséges a teriiletének rendezése, tovabba a latogatéfogadas
megoldasa.
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SPECIALIS TERULETEK / TORTENETI PARKTERULET

A torténeti parkteriilet legfontosabb egysége a Festetics-kastély és parkja, melyen az elmult években jelentds fejlesztések torténtek, s a tovabbiakban is tervezett
a bovitése. Elsédleges a Pal utca altal levagott részének hozzakapcsolasa a kastélykerthez, mellyel a park teriilete tébbszordsére novekedhet. A hozzakapcsolni
kivant parkrész névényallomanya jelenleg meguijitasra szorul. A kert torténeti Utjai nyomvonalanak feltarasa és visszadllitdsa mellett a fasszar( névényallomany
szakszer(i megujitasa, biztonsagossa tétele, és jellemzo parkfakkal valo bovitése javasolt.

Az elmult években az épliletallomany megujult, ezért tovabbi fejlesztés a park, Henry Ernest Milner viktorianus kori tajkertész, XIX. szazad végi kertépitészeti
terve alapjan valdsulhat meg az elhanyagolt teriileten. A miiemléki kdrnyezetként és miiemléki jelentdségli teriiletként, valamint részben orszagos, részben helyi
természetvédelmi teriiletként nyilvantartott kastélykertben barmiféle épitészeti beavatkozas csak indokolt, a kastély funkcidjahoz kapcsolddo, azt kiegészitd
esetben torténhet meg, tiszteletben tartva a miiemléki kdrnyezetet.

A kiskastély klasszicista egyiittesének hiteles, miiemlékvédelmi szemlélet(i épliletallomanyanak, és helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet besorolasu

kornyezetének egyiittes megujulasa a terlilet elhanyagolt jellege miatt sziikségszer(i, Gj funkciéval valo ellatasa kiemelt feladat.
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A varos legnagyobb zoldfellilete, a Helikon park jelentds novényallomannyal, és minimalis beépitett teriilettel rendelkezik. Ez az arany tovabbra is fenntartandd
és megdrzése kiemelt feladat. Osszesen két sportpalya és a vizmii két kisebb épitménye talalhatd a nagy zéldteriiletbe bedgyazva. Epitési tevékenységet csak
indokolt esetben lehet végezni, ha a park szélesebb korl hasznalatat el0segitd funkciod jon létre. Ehelyett a parki utak, padok, hulladékgyijtok, vilagitotestek
egységes megjelenési feltjitasa és bovitése javasolt. A park jovobeli fejlesztése soran a ndvényallomany egészségiigyi javitasanak, fiatalitasanak és a kozosségi
funkciokat ellatd rekreacids, jaték- és sportterek létesitésének kell megtorténnie.

A torténeti parkteriilet karakter két fontos eleme a Szent Miklds sirkert és az izraelita sirkert. A Szent Miklds temet0 teriiletének védettsége és beépitettsége
miatt épitési tevékenység nem végezhetd. A meglévo két miiemlék éplilet, valamint az értékes fasszarl ndvényallomany kezelése, fenntartasa javasolt. A Szent
Miklos templomra kdzépkori freskorészletei miatt kiemelt fenntartasi és védelmi szempontu figyelmet kell forditani. Az izraelita temet6 zoldfelliletei és Utjai az
el6bbi sirkerthez képest alacsonyabb szinvonalon fenntartott, s a ravatalozé éplilete is felljitasra szorul.

A karakter részét képezi még a Balaton-parthoz kozel elhelyezked6 Erzsébet liget értékes vadgesztenyékbdl, tolgyekbdl és korisekbdl alld keményfa ligetes
terlilete, mely jelenleg maganteriiletre es6 faegyedei is megbrzendok. A teriiletnek, a kdzelsége ellenére, nem jott létre szerves kapcsolata a Balaton-parttal,
ahogy a varoskozponttal sem a vasti sinek elhatarolasa miatt. A Balaton- parti sav teriileti és funkcionalis boviilése eseténfontos rekreaciot és kikapcsolddast
szolgald eleme lehet a fejlesztéseknek a liget. Ey esetleges beavatkozas soran ligyelni kell a fadllomany megfeleld kezelésére, a terlilet biztonsagos hasznalatanak
megteremtésére, a megkozelitési Utvonalak kialakitasara, a zarvany jelleg feloldasara, megsziintetésére.
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SPECIALIS TERULETEK / BALATON-PART KARAKTER

A Balaton-part a té kozelsége, a beépités jellege és a kozteriiletek-zoldfelliletek minGsége terén is specialis teriiletnek tekintendd. Minden kornyezetalakito és
épitési tevékenységnek kiilon elbiralas ala kell esnie. Térekedni kell a meglévs teriileteken lévé értékes beépitések és kornyeztiik fel(jitasara. Uj épiiletek épitése
csak indokolt esetben valdsulhat meg, és a vizparti tertilet nyitott, szells, zoldfellilet - kozpontu jellegét megvaltoztatni nem lehet.

Jelenleg két, az 1890-es években épiilt szallééplilet taldlhatd a parton, melyek miemléki szempontu felljitasa és funkciokkal torténd megtoltése a Balaton-part
kozponti részének legfontosabb beavatkozasa.

A Balaton-part intenziven hasznalt kozéps6 részén tovabbi fontos feladat a teriiletek vizparttal valé kapcsolatanak ersitése. Ennek teendGi kozé tartozik a
kozlekedési mddok, iranyok, Utvonalak &tfogd megszervezése, rendezése, meguijitasa. A gyalogosok szamdra a legtbb teriiletet bejarhatdva kell tenni. Atfogd
célként emlitendd a Libas strand és a Halaszcsarda kozotti sétany megvaldsitasa.

A kozlekedési feliiletek kialakitasanal fontos szempont a vizateresztd, a varoskdzpont arculatanak megfeleld, egységes anyagu és szin( burkolatok hasznalata,
valamint a parton lév0 értékes fasszaru novényallomany szakszer(i bOvitése, és ha sziikséges, potlasa.

A part természetkozeli részein az élovilag védelme, az élbhelyek fenntartasa tovabbra is fontos feladat a Balaton faji sokféleségének fennmaradasa érdekében.
Az emberi hasznalat és a természetes élohelyek kettds jelenlétének jovObeni fenntartasa a terilet fejlesztésének kulcskérdése.
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK

A kozterliletek barki altal szabadon atjarhaté életterei a varosnak, aranyai

és kialakitasa alapvetéen befolyasolja kézérzetiinket, az épitett kdrnyezet |

minGségét. Eppen emiatt minden kozteriiletet, vagy a kozteriiletre haté
beavatkozast gondos tervezés kell, hogy megeldzze. Rendezett és igényes
kialakitasuk a minGségi varoskép kulcseleme. Tartsuk mindig szem el6tt,

hogy a kozterilet formalasa minden esetben a tulajdonos, Keszthely Véaros

Onkormanyzata, illetve az lizemeltet8, a Gazdasagi Ellatd Szervezet Keszthely

(GESZ) feladata. Valamennyi kozteriiletet érintd épitési, novényiiltetési munka |

engedélykoteles tevékenység.

Kozteriiletek: azutcaktérfalaiésazépiiletekhomlokzataijelentik, ezekhataroljak
be azt a teret, amiben éllink. Baratsagos, emberi Iépték(i utcakeresztmetszet
kialakitasa €l6, vibrald varosi szovet létrejottét teszi lehetdové. Fontos, hogy
keriljiik a rideg, egyhangl homlokzatokat, a zart elszigetel6 keritéseket,
fektesslink hangsulyt az atmeneti terekre is egyarant.

Térburkolatok: Javasoljuk mindig az adott kdrnyezetben |évé burkolatok =
figyelembevételét. Javitasoknal, kiegészitéseknél kévessiik a meglévd burkolati =
rendszereket, alkalmazzuk a kordbban hasznalt aszfalt, beton térks, vagy =
természetes ko burkoloelemek (kockak, vagy lapok) varosrészenként egységes

stilusban.

Fontos, hogy az eltér idoben megvaldsuld beruhazasok egységes megjelenés ==

iranyaba mozditsak el Keszthely kozteriileteit. Az anyag- és szinvalasztas
soran igazodjunk a térfalak adottsagaihoz, a tervezett funkcidkhoz, valamint a
kornyezet sajatossagaihoz és a varosrészi jelleghez.
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Burkolatok kialakitasara altalanossagban négyféle minGségi kategoriat javaslunk:
a.) Lakossagi hasznalatra javasoljuk a 10x20 vilagossziirke térkoburkolat alkalmazasat, hézagosan rakott, vizatereszt6 fugaval kialakitva.
b.) Altalanos helyeken 10/20 cm-es (pl.) Semmelrock térkdvet antracit (nem halvanysziirke!) szinben. (Megvalésult példa az Amazonnal 1évé sétaldutcai
gyalogos atkotés.)
c.) Kiemelt helyeken (igényes térrészeken) a 2011-2012-es belvaros rekonstrukcié soran alkalmazott anyagok, konkrét burkolati tervek szerinti alkalmazasat:
18/20 bazalt nagykocka (esetleg félkocka) kétésben rakva,
8/10 andezit kiskocka kdtésben, vagy hullammintaval rakva (legyez6é minta is lehet esetleg),
5/6 andezit t(ikocka kdtésben, vagy szabalytalanul rakva.
Forgalmi terhelésre méretezett lapméret(i és lapvastagsagu granit burkolat a F6 téren alkalmazott szinekkel (szlirkés és sziirkés-sarga arnyalatokkal).
d.) Balaton-parti teriileteken homokszin(i térkdvet alkalmazzunk a meglévivel azonos méretben és rakasmaddban kialakitva.

A kozteriileti burkolatok, jardafeliilletek fejlesztése, atalakitasa minden esethen engedélykodteles tevékenység, és csak a tulajdonos (Keszthely Varos
Onkormanyzata) engedélyével végezhetd. Kozterilletek alakitasa soran alkalmazzunk a mar megijitott kozteriiletekkel azonos, kialakitashan, szinben,
anyagban és formavilagban azonos megoldasokat, egységes elemeket.

Torekedjlink a kozteriiletek ,megtisztitasara”. Szamos hasznalaton kiviili m{itargy, koztéri elem, kerités, aktualitdsat vesztett reklam és elhelyezett targy talalhato
a kozteriileteken. Ezek fokozatos és szisztematikus felszamolasa nagymértékben hozzajarul a kozteriiletek rendezett megjelenésének kialakitasahoz.

Cél lenne, hogy fokozatosan kivaltsuk a légvezetékeket, és helyette foldkabelben vezessiik a kdzmliveket, mert az ezt kisérd oszlopok és lathatd bekdtések
negativ iranyba befolyasoljak a varosi arculatot.
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Utcabutorok: A kozteriileten elhelyezendd padok, vilagitotestek, hulladéktarolok
egyéb miitargyak kivalasztasa azonos butorcsaladbdl, legaldbb varosrészenként
egységes stilusban valdsuljon meg. Cél, hogy azonos helyszinek esetén kozel
azonos megjelenés(i utcabUtorokat valasszunk. Fontos, hogy az eltérd funkcidjl
butorelemek is egy butorcsaladbdl szarmazzanak, ha ez nem megoldhato,
akkor megjelenésiikben legyenek hasonldak. Emellett nem elhanyagolhato
szempont, hogy azonos jelleg(i butorok nagyban megkonnyitik a fenntart6 és
karbantarté munkat.

A 2011-2012-es belvaros rekonstrukcié soran alkalmazott Ubcité mindség [

és karakter folytatasat tartjuk ildomosnak, igy javasolt ezen gyar termékeit,
vagy ezekkel anyaghasznalat és formai tekintetben rokonithatd mas, minségi,
nem archaizald termékek (pl. Santa and Cole, Escofet, stb.) hasznalata, minden
esetben f6épitészi kontrollal, mely a térburkolatok kialakitasara is érvényes.

A hosszu tavu fenntarthatdsag érdekében az egyszer(i, alacsony kezelési-
igényd, lehetdség szerint természetes anyagok hasznalata és a korszer( LED
vilagitas alkalmazasa javasolt. A vilagitas szerepe megkérddjelezhetetlen a
varos kozterileteinek biztonsaga szempontjabdl. Egy éjszaka megfeleléen
megvilagitott partszakasz vagy utca baratsagosabb, csokkenti az arra jarok
félelem érzetét, boviti a kdzterliletek hasznalatanak lehetdségeit.

Kozteriiletek zoldfeliiletei: A kozteriilet ndvényallomanya a varos fontos
része, mikodésének egyik kiemelt szereplGje. Keszthely alapjellemzéje a
parkvarosi jelleg, ennek meglrzése a kozteriiletek fenntartasa és fejlesztése
soran kiemelt szempont. A kozterlilet novényzete a legkilénb6zObb
kornyezeti megprobaltatasoknak, emberi tevekénység nyoman keletkezd
hatasoknak van kitéve. Emiatt olyan ellenallé fajtak alkalmazasa javasolt,
melyek a szélsdségeket jol birjak és kezelésiik, apolasi munkai nem ronak
indokolatlan terhet a koltségvetésre. Telepiilésképi szempontok is jelentbs
szerepet jatszanak a kivalasztasban, hiszen egy idos vadgesztenye fasor olyan
meghatarozd karaktert kolcsondz, hogy egy esetleges pétlas soran is csak
hasonld, de ellenallébb fajtakkal hajthatdk végre.
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A varosi fak jelent0s szereppel birnak a koztereken, meghatarozzak egy hely hangulatat, arnyékolnak, kozelebb hozzak a természetet a varosi ember szamara,
ezaltal rekreacios hatasuk sem elhanyagolando.

Keszthely zold infrastrukturajanak fontos elemét jelentik a fasorok. Szamos védett fasor mellett fontos a meglévo teriileteket, utcakat szegélyezo fak igényes
fenntartasa és megUjitasa, pétlasa valamint Uj fasorok iltetése, az allomany bdvitése. Fontos, hogy kartevd- és korokozdmentes, dkoldgiailag megfeleld fafajokat
alkalmazzunk. Utcai fajok esetén kiemelten fontos, hogy ne legyenek balesetveszélyesek, illetve ne szemeteljenek. A fakat egységes, atfogd koncepcio szerint
Ultesstik, és potoljuk a meglévo fasorokat szakérté bevonasat kovetoen, ennek elvégzése a fenntartd feladata.

Kozteriileten torekedijiink a gyepfeliiletekbdl és fakbdl allé tébbszint(i ndvényallomany kialakitasara. Fontos cél, hogy alacsony fenntartasi igény(i ndvényeket
valasszunk, melyek sziikség esetén alakithatdak, nyirhatéak. Emellett a kdzteriileti zoldfelliletek fontos részei az igényesen kialakitott éveld és egynyari
novényekkel beliltetett virdgagyak. Korszer(i kozterlileti kertészeti megoldasként lehetséges a kevesebb fajbdl, tombszerlien kialakitott ndvényalkalmazas, a
dusabb, atlathatd talajtakaro telepités, és az egynyariak helyett éveldk (ltetése. A fenntartas csokkentése érdekében kavicskertek kialakitasara is van lehetOség,
azonban az igényesebb terlileteken automata csepegtet6 ontdzérendszer kialakitasa javasolt.

Az infrastrukturalis beavatkozas soran kiemelten tervezziink a fakkal, segitsiik a meglévo fadllomany megdrzését a kdzmiivek megfeleld elhelyezésével, megfeleld
védotavolsagok kialakitasaval, fahelyek szabadon hagyasaval és a taposas hatasat mérsékl6 racs vagy stabilizalt gydngykavics alkalmazasaval.

Kertiljiik az tresen allé fahelyek burkolasat, meglévo fak tul szoros koriilépitését hiszen a ndvénynek sziiksége van élettérre, védjiik a meglévo névényallomany
torzsét, gyokérzetét, lombkoronajat.

Jatszoterek

Kiemelt jelentdséqli teriileteken, példaul a kdzponti varosrészek esetében keriilendd a tdmeggyartasu jatszotéri termékek alkalmazésa. Javasolt a TUV mindsitéssel
rendelkez0, egyedi megjelenésli (tipus, vagy egyedi gyartasl) jatszdszerek telepitése, melyek anyaghasznalatukban - mint példaul nagy mennyiség(i ,puha” fa -
kedvezObbek az acélvazasoknal, szinrendszereikben pedig gazdagabbak.

Koztéri pavilonok

Az utcabUtorokhoz hasonldan a kozteriileten elhelyezett ideiglenes és allandé pavilonok komoly hatast gyakorolnak a kozteriilet arculatara. Torekedjink mindig az
igényes kialakitasra, kerlljiik a szedett-vedett megjelenést. Alkalmazzunk fa szerkezeteket a kialakitas soran. A kozterlleten kihelyezhet6 eszkozokre, ideiglenes
épitményekre vonatkozdan a telepiilésképi rendelet rogzit szabalyozast, valamint annak figyelembevételével az dnkormanyzat altal meghatarozasra kerilo
kozterilet alakitasi terv ad iranymutatast.
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KULTERULETEK

Keszthely kilteriileteinek mozaikos tajszerkezetét négy kiilonb6zo
teriilethasznalat jellemzi: mezOgazdasagi terliletek, jellemzGen a belterdilettdl
északra és nyugatra; természetvédelmi teriilet a Keszthelyi Iap délen; Balaton-
parti teriiletek és északon a Keszthelyi hegység erdétertiletei.

Fasorok: elsGsorban az utak mentén javasolt fasorok Ultetése, melyek nem
csak a taj meghatarozd vonalas elemei, de kozlekedésbiztonsagi szempontbdl is
fontos szerepet jatszanak. Teleplilésarculati szempontbdl jelentések a bevezetd
utak fai, kiilondsen a délrdl érkez6 71-es fout idos vadgesztenye fasora, mely
felismerhetové, egyedivé teszi a varost. Hasonldképp fontos lenne a 71-es fout
északi szakaszan is fasorokat telepiteni. A Fenyves allé kiilénleges karaktert és
arculatot kélcsénoz a teleplilésnek, egyedi, megorzend6 természeti érték, ami
a varos kulturdlis hagyomanyainak része. Kora, torténeti jelentésége orszagos
elismerésre mélto, jelenleg csupan helyi védettségnek 6rvend. Megovasa,
megfeleld kezelése varosi szintli 6sszefogast igényel, szakértGi szinten alkotott
fenntartasi terv mentén biztosithatd hosszu tavi megdrzése.

Mezsgyék: a mezdgazdasagi taj jelentds karakteralkotdi a telekhataron
talalhato fa- és cserjesavok. A nagytablas mivelés nyoman ezek eltiinGben
vannak, par helyen azonban Keszthely kornyékén is felfedezhetGek. Jelenlétitk
a faji sokféleség megdrzésében, a mez6gazdasagi miivelés soran kiszort
mitragyak és novényvédo szerek vagy a keletkezO por felfogasaban a
legkiemelkedGbb. A meglévok megdvasa mellet Ujak létesitése is javasolt.
Kiiléndsen igaz ez a természetvédelmi-, lakoteriiletekhez kozel eso teriiletek
melletti szantofoldekre, illetve a Fenyves allé kdrnyezetére.
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Terillethasznalat: A vidéki taj szépségét a teriilethasznalat szabalyozasan keresztiil lehet megdvni, mely nagymértékben hozzajarul a tajkarakter megOrzéséhez
is. ElsGsorban torekedjlink a mar belteriiletbe vont telkek hasznositasara, a racionalis teriiletkinasznalasra. Hasonldképpen sziikséges dvni a természet-kozeli
teriileteket, erdoket, felszini viztesteket is, hiszen ezek eltlinése a taj, tajkép kitiresedését fogja eredményezni és az életterek csokkenésével fog jarni. Az
alacsonyabban fekv0, tartds vizboritasu vagy rossz terméképességli talajokon a mezdgazdasagi termelés helyett gyepteriiletek kialakitasa javasolt. A nadasok
védelme az egész Balaton éldvilaganak megOrzésében szerepet jatszik. Keszthely kiemelt értéke és arculatanak, egyedi vonzerejének zaloga a Balaton-parti
zOldteriiletek jelent6s szama.

Invaziés fajok: elsGsorban elhanyagolt vagy ipari teriileten jellemz6 a klilonb6z6 invazids fajok tomeges megjelenése. Az ilyen gdcpontok megsziintetésével
segithetjlik a tajra jellemz0 flora és fauna megmaradasat. Jellemz6 6zonfajok: balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa), akac (Robinia pseudo-
acacia), aranyvessz0 (Solidago canadensis, S. gigantea), eziistfa (Elaeagnus angustifolia), selyemkdrd (Asclepias syriaca), zold juhar (Acer negundo).
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HIRDETESEK, REKLAMTABLAK

Keszthely varos teriiletén barmely hirdeté berendezés csak Keszthely varosképének, varos-szerkezetének, kisvarosi jellegének, idegenforgalmi nevezetességeinek,
torténelmi hagyomanyainak, épliletei, épitményei léptékének és méretének figyelembe vételével helyezhetd el.
A varos kozteriiletén hirdetményt elhelyezni csak a varos (tulajdonosi) hozzajaruldsaval e célra igénybe vehet6 hirdetd berendezéseken lehet.

Kozteriileten, valamint maganteriileten reklamhordozok, reklamhordozdt tartd berendezések csak a vonatkozd torvényekben és kormanyrendeletben, valamint
teleptilésképi rendeletben meghatarozott modon, a megjelolt eljaras lefolytatasat kovetden helyezhetbk el. Reklamok, hirdetések, feliratok, cégérek, cégtablak
elhelyezése szempontjabdl kiemelten kezelenddé mliemléki és helyi védettség alatt all, valamint telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriileti besorolasba tartozik a
keszthelyi belvaros, valamint a Balaton-part teriilete. Ezekre, a teljes varosi arculatot meghatarozd varosrészekre telepiilésképi szempontbdl nagyobb figyelmet
kell forditani.

HOMLOKZATKEP

Az elhelyezett cégérek és cégfeliratok esetén kiemelt kovetelmény a meglévd épitett és természeti kornyezetbe, valamint
a telepliilésképbe valo illeszkedés.

Az éplileten, épitményen elhelyezett eszkdznek minden esetben igazodnia kell az éplilet karakteréhez, szinezéséhez,
aranyrendszeréhez, kiemelt kérdés a homlokzat és az elhelyezésre kertild targy 6sszhangja.

Az eszk6zok elhelyezése soran vegyik figyelembe a homlokzatképbe illeszkedést, torekedjiink a homlokzati és utca
szint{i egységes megjelenésre. Kiemelten figyeljiink a betliméretre, az anyaghasznalatra, a szinvalasztasra, az elhelyezési
magassagra, az alkalmazott vaszon arnyékoldk szinvilagara, valamint a kiegészitd elemek egységes megjelenésére,
ker(iljik a bazaros, mindenhol aruval beboritott lizletek 6ssze-vissza hatasat.

Tartsuk szem el6tt a homlokzat egységét, ne takarja el semmilyen reklamfellilet az épilet diszité tagozatait, Gsszképet
meghatarozo részleteit. A homlokzati szakaszt eredeti allapotaban kell megérizni. Kvader, vakolat architektura, burkolat,
diszitd tagozat semmilyen eszkdz, berendezés kihelyezése érdekében nem bonthatd el, a rogzité szerkezetek helyei az
elbontast kdvetden helyredllitanddak.

Emléktablak elhelyezése soran vegyiik figyelembe az épiilet homlokzatanak adottsagait, szerkezetét, keriiljiik a tulzottan
kirivd, aranytalanul nagy tabla kihelyezését.
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HIRKOZLES| BERENDEZESEK

«Mlemléki teriileteken, régészeti terilleteken, helyi védett épiletek esetén, a torténeti varoskézpont ,b” jellel megkiilonboztetett Gvezeteiben, vizparti-
rehabilitacios parti savban, tovabba lakétertileti 6vezetekben addantenna, szélkerék nem létesithetd. (KESZ 2. §)

« Epiletek kozteriilet felé nézé homlokzatan, klima berendezés, parabola antenna nem helyezhet§ el. (KESZ 12.§)

« Barmilyen antenna az utcai homlokzattdl beljebb, legalabb 6 m-re helyezhetd el, ezen tdl parabola antenna Ugy, hogy az épiilettel szemkozti utcai jardardl ne
latszodjon. (KESZ 12.8)

o Torténeti teleplilési teriileteken, tajképvédelmi teriileteken, védett természeti }-— .
tertileteken, turisztikai fejlesztési tertileteken a kbzmi és elektronikus
hirkdzlési létesitményeket a tajkép védelme és az esztétikai kdvetelmények
érvényesitése céljabol a miiszaki lehet6ségek és a védett értékek védelmi

szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani.
(2000. évi CXII. tv

A musorszoras és a mobil radiotelefon hirkdzlés bazisallomasainak
telepitésekor a berendezéseket meglévo

« magasépitményeken tdbbfunkcids allomasként kialakitott kozos hirkdzlési
toronyra kell elhelyezni. (2000. évi CXII. Tv 4/C. §)

+Ondlld antennatartd szerkezet és egyéb miitargy csak akkor helyezhetd el
ha meglévé magasépitményeken erre nincs lehetdség. (2000. évi CXII. Tv

4/C. §)

+ Az 6nallé antennatartd szerkezet az orszagos jelent0ségli védett természeti
tertileteken, valamint a térségi jelent6ségl taj- és telepliléskép védelmi
terlileten kivdl, a taj- és telepiilésképbe illeszkedben Iétesithetd. (2000. évi
CXIL. Tv4/C. §)
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16 b'élllda 'nabémel-igé-nyes Kialakitasara.
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Felujitasok

homlokzatfelljitas villa a Baross Gabor utcaban
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Varoshaza felljitott kockahaz

m f i F"ll"tfh :

u'!n‘

Villa Castelli
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Amazon Latogatdkozpont

Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal korabbi épiilete Szigetfiirdd
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Kortars épiiletek

kortars csaladi haz kortars csaladi haz
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Ipari-kereskedelmi épiiletek

Alphapark bevasarlokozpont
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Részletek
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kovacsolt vas épiiletdisz
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Egyeéb jo peldak hazai telepiiléesekrol

Majorsag, Kali-medence Gyogynovény-volgy Latogatd- és Oktatdkozpont, Zanka
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Egyeb jo kiilfoldi peldak - regi és uj talalkozasa

T,

. e -,.-"_.'.'... v ' == — — ‘?‘ . o

Lakéépiilet, Bergen, Norvégia, kép forrasa: http://saunders.no/, Saunders Architecture  S. Maria Kolostor, Gonzaga, Olaszorszag, kép forrasa: http://www.archdaily.com/ , LR-Architetti
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Sajatos épitmenyfajtak, reklamhordozok, egyéb miiszaki berendezések
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(TALOK
GETRANKE]

reklamfelliletek
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8. HIVATALOS KUTATASI HELYEK

« Magyar Nemzeti Levéltar Zala megyei Levéltara — Zalaegerszeg

« Balatoni Mizeum — Keszthely

« Festetics Kastély — Keszthely

« Magyar Mez6gazdasagi Mizeum Georgikon Majortorténeti Kidllitohely — Keszthely
« Fejér Gyorgy Varosi Konyvtar — Keszthely

« Pannon Egyeztem Georgikon Kar — Keszthely

« Polgarmesteri Hivatal — Keszthely

9. HIVATKOZASOK

« https:/ Iwww.keszthely. hu! hirek/lezarult-a-keszthelyi-kastelypark-rekonstrukcioja

« http:/ /www.festeticskastely.hu/ festetics-kastely/ kastelypark

« https:/ /www.keszthely.hu/tortenelem/keszthely_tortenete

« https:/ Iwest-balaton.hu/keszthely-tortenete

« https:/ /www.keszthely.hu/tortenelem/keszthely_tortenete

« Keszthely z6ld kincsei — Keszthelyi Kornyezetvédd Egyesiilet altal készitett zoldfellileti térkép

« Orokségvédelmi hatastanulmany és értékvédelmi terv - Megalapozo vizsgalat Keszthely Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz - Kerner és
Tarsa Kkt. - 2016 szeptember 19.

« https:/ /west-balaton.hu/ keszthely/ keszthely-strand/ balaton-part-es-szigetfurdo-keszthely
« https:/ Iwest-balaton.hu/keszthely/ keszthely-latnivalok/helikoni-emlekmu-helikon-park
« http://www.muemlekem.hu/muemlek?id=10876

« http://egykor.hu/keszthely/helikon-szallo/ 1582
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10. IMPRESSZUM

Keszthely Varos Teleplilésképi Arculati Kézikonyv

KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA RESZEROL

KESZITETTE:
HETFA Elemz06 Kozpont Kft.

A Készitésben kozrem(ikodott:

A fényképeket készitette

Keszthely 2018. januar 01.

Ried| Tamas
Leposa Eva

Dr. Csite Andras
Szendrei Zsolt
Ivancsics Vera
Marosi Péter
Bakd Bettina

Benke Zoltan

Béres Attila

Kerner Gabor

Kurucz Szabolcs

Racz Tamasné Paldy Eszter

Benke Zoltan
Béres Attila
Marosi Péter
Szendrei Zsolt

Keszthely Varos FGepitesze
Keszthely Varos Onkormanyzata, Féépitészi Iroda

Ugyvezetd

Epitész, Urbanista
Tajépitész

Epitészhallgatd, gyakornok
Epitészhallgatd, gyakornok

Epitész

Epitész

Epitész, Mliemlékvédelmi szakmérnak
Epitész

Taj- és kertépitész

Epitész

Epitész

Epitészhallgatd, gyakornok
Epitész, Urbanista
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